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[. Titulo de la Auditoria.
Ayuntamiento Constitucional de Bahia de Banderas, Nayarit.

Clave de auditoria
07.ESP.MA.20

Il. Criterios de Seleccion.

En atencién a lo establecido en el acuerdo tomado por la Asamblea Legislativa el 27 de
noviembre de 2007, se determina auditar el proceso de otorgamiento de
compatibilidades, licencias, permisos, constancias y autorizaciones en general, para la
subdivision, fraccionamiento, condominio o ejecucion de obras de construccion y/o de
urbanizacién y el proceso de aprobacién de los planes parciales de desarrollo urbano o
de urbanizacion otorgados por el Honorable Ayuntamiento Constitucional de Bahia de
Banderas, Nayarit, y los ingresos que se derivan de los mismos conceptos, en los
ejercicios fiscales 2002, 2003, 2004, 2005 y 2006.

lll. Fundamento Legal.

La fiscalizacion se realiz6 con fundamento en los articulos 121 fracciones | y VII, de la
Constitucion Politica del Estado de Nayarit; 7° fracciones I, II, llI, IV, V, VI, IXy X; 11
fracciones | 'y XIV, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 46, 47, 48, 49 y 50 de la Ley del Organo de
Fiscalizacion Superior del Estado de Nayarit.

V. Antecedentes.

Por oficio CE/SG/408/07 de fecha 30 de noviembre de 2007, el secretario general del
Poder Legislativo, licenciado Manuel Salinas Solis, da cumplimiento a las indicaciones
de la Comision de Hacienda, Cuenta Publica y Presupuesto y remite a este Organo de
Fiscalizacion Superior, copias del acuerdo de tramite del 27 de noviembre de 2007,
para auditar el Honorable Ayuntamiento Constitucional de Bahia de Banderas, Nayatrit.

Mediante el oficio de Orden de Visita Domiciliaria OFS/AFM /20/AE/07, de 21 de
diciembre de 2007, dirigido al doctor Jaime Alonso Cuevas Tello, presidente municipal
del VI Ayuntamiento de Bahia de Banderas, Nayarit, se hizo de su conocimiento el inicio
de la fiscalizacion de las cuentas publicas correspondientes a los ejercicios fiscales
2002, 2003, 2004, 2005 y 2006.

El dia 21 de diciembre de 2007, se dio inicio a la revisién correspondiente al proceso de
otorgamiento de compatibilidades, licencias, permisos, constancias y autorizaciones en
general, para la subdivision, fraccionamiento, condominio o ejecucion de obras de
construccion y/o de urbanizacion, y el proceso de aprobacion de los planes parciales de
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desarrollo urbano o de urbanizacion otorgados por el Honorable Ayuntamiento
Constitucional de Bahia de Banderas, Nayarit, y los ingresos que se derivan de los
mismos conceptos, en los ejercicios fiscales 2002, 2003, 2004, 2005 y 2006, como
guedo asentado en el acta circunstanciada de inicio de auditoria.

Concluida la revision conforme a la orden de visita domiciliaria, en el acta
circunstanciada de cierre de auditoria del 12 de septiembre de 2008, quedaron
asentados los hechos que se conocieron durante el desarrollo de la misma.

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 50, fraccion Il de la Ley del Organo de
Fiscalizacion Superior del Estado mediante oficio OFS/AGF-MUN/MA20/1901/2008 del
24 de septiembre de 2008 se envia pliego de observaciones derivadas de la revision
correspondiente al proceso de otorgamiento de compatibilidades, licencias, permisos,
constancias y autorizaciones en general, para la subdivision, fraccionamiento,
condominio o ejecucion de obras de construccion y/o de urbanizacion, y el proceso de
aprobacion de los planes parciales de desarrollo urbano o de urbanizacion otorgados
por el Honorable Ayuntamiento Constitucional de Bahia de Banderas, Nayarit, y los
ingresos que se derivan de los mismos conceptos, en los ejercicios fiscales 2002, 2003,
2004, 2005 y 2006 mismas que fueron recibidas por el Municipio el dia 29 de
septiembre de 2008.

Con oficio PM-VII-0054/08 del 17 de octubre de 2008, el contador publico Héctor Miguel
Paniagua Salazar envia contestacion al pliego de observaciones mismo que fue
recibido el 19 de octubre de 2008, por su parte la ingeniero Maria Lourdes Ruiz Nieves
con oficio sin niamero del 17 de octubre de 2008, por su propio derecho envia
informacion para desvirtuar las observaciones que la sefialan como presunta
responsable.

V. Objetivo.

Dar cumplimiento al acuerdo de trdmite emitido por la Comisién de Hacienda, Cuenta
Plblica y Presupuesto del 27 de noviembre de 2007, para auditar el proceso de
otorgamiento de las compatibilidades, licencias, permisos, constancias y autorizaciones
en general, para la subdivisidon, fraccionamiento, condominio o ejecucioén de obras de
construccién y/o de urbanizacién, y el proceso de aprobacién de los planes parciales de
desarrollo urbano o de urbanizacion otorgados por el Honorable Ayuntamiento
Constitucional de Bahia de Banderas, Nayarit; Asimismo a los ingresos que deriven del
cobro de los mismos conceptos, en los ejercicios fiscales 2002, 2003, 2004, 2005 y
2006; de conformidad con la Ley del Organo de Fiscalizacion Superior del Estado, con
las normas de auditoria contempladas en el Manual General de Auditoria del Organo de
Fiscalizacion Superior del Estado y demas disposiciones aplicables.
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VI. Ingresos reportados por el sujeto fiscalizado, en orden de visita.

Concepto 203?2 203?3 203?4 203?5 20$06
Impuestos 37,872,454.03 54,442,591.35 | 107,807,402.11 | 115,644,287.13 | 175,711,457.04
Derechos 21,185,232.45 16,783,821.30 | 21,095,139.99 | 46,390,894.27 | 48,775,874.57
Productos 99,105.88 79,666.86 15,488.42 40,800.57 1800.00
Aprovechamientos 2,341,237.44 4,030,564.41 3,490,387.92 4,294,894.62 6,039,725.76

Participaciones

16,606,052.07

19,071,402.84

21,774,822.75

24,897,717.77

27,906,229.17

Ingresos Extraordinarios

14,359,481.65

11,579,933.09

11,083,315.98

14,963,349.63

22,809,428.78

Ingresos Ramo 33

27,239,698.91

28,606,398.46

Total

92,463,563.52

105,987,979.85

165,266,557.17

233,471,642.90

309,850,913.78

VII. Alcance.

La revisidon se efectio tomando como base los listados de otorgamiento de licencias
proporcionado por el ayuntamiento y los ingresos obtenidos por los conceptos de
licencias, permisos, autorizaciones y anuencias en general para urbanizacion,
construccion y otros.

El analisis se realiz6 en base a una muestra de 58 expedientes equivalente al 32.32%
del total de los expedientes relativos a urbanizacion, construccion y uso de suelo; los
ingresos obtenidos por los conceptos de licencias, permisos, autorizaciones y
anuencias en general para urbanizacién, construccion y otros; de los ejercicios 2002 al
2006 los cuales ascienden a $137,080,352.83 (ciento treinta y siete millones ochenta
mil trescientos cincuenta y dos pesos 83/100 moneda nacional), de los cuales se
revisaron $52,990,628.64 (cincuenta y dos millones novecientos noventa mil seiscientos
veintiocho pesos 64/100 moneda nacional) el cual representa un 38.65%.

VIIl. Areas Revisadas.

Los trabajos de fiscalizacion se llevaron a cabo en Tesoreria, Direcciones de Desarrollo
Urbano y Ecologia, Obras y Servicios Publicos del Municipio y predios donde se
otorgaron licencias de construccion, urbanizacién y uso de suelo del municipio de Bahia
de Banderas Nayatrit.

IX. Procedimientos de Auditoria.
1. Comprobar que las cifras que muestran los libros, auxiliares, registros contables son

correctos y estan debidamente conciliadas, de conformidad con los Principios
Basicos de Contabilidad Gubernamental.



Informe del Resultado de la Fiscalizacion Especial 2002, 2003, 2004, 2005, 2006

2. Corroborar que los ingresos estén soportados con la documentacion comprobatoria
que acredite de manera suficiente y competente las operaciones realizadas, en
cumplimiento de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit.

3. Comprobar que los ingresos recaudados por los distintos conceptos de cobro que se
establecen en el apartado de Derechos de las Leyes de Ingresos del Municipio de
Bahia de Banderas, se ajustaron a los montos y tarifas legalmente aprobadas.

4. Determinar la correcta aplicacion de leyes, reglamentos, decretos y demas
disposiciones administrativas de observancia general expedidas por el
Ayuntamiento.

5. Verificar fisica y documentalmente que los procesos de otorgamiento de las
compatibilidades, licencias, permisos, constancias y autorizaciones en general, para
la subdivision, fraccionamiento, condominio o ejecucion de obras de construccion
y/o de urbanizacion, y el proceso de aprobacién de los planes parciales de
desarrollo urbano o de urbanizacién otorgados por el Honorable Ayuntamiento
Constitucional de Bahia de Banderas, Nayarit, en los ejercicios fiscales 2002, 2003,
2004, 2005 y 2006, se realizaron en apego a las disposiciones de normatividad
aplicables en materia, y cumplen con los requisitos legalmente establecidos.

X. Observaciones y Recomendaciones.

Resultado 1. Observacion 1

Al efectuar la revision de los estados financieros presentados en la cuenta publica y
las cédulas analiticas enviadas para la revisién, se observa que existen diferencias
entre los ingresos reportados en las cuentas publicas de los ejercicios 2002, 2003 y
2004 y las cédulas analiticas mensuales de ingresos proporcionadas, las cuales
carecen de firmas de revisado, visto bueno y autorizacion; siendo firmadas solo por la
persona que las elaboré, tal como se detallan a continuacion:

Ingresos
Concepto Afio Derechos extraordinarios Total
$ $ $
Ingresos seglin ayuntamiento enviado para auditoria 2002 21,185,232.45 14,359,481.65 92,463,563.52
Ingresos segln ayuntamiento enviado cuenta publica 21,182,232.45 39,334,046.30 117,435,128.17
Diferencia 3,000.00 -24,974,564.65 -24,971,564.65
Ingresos seglin ayuntamiento enviado para auditoria 2003 16,783,821.30 11,579,933.09 105,987,979.85
Ingresos seglin ayuntamiento enviado cuenta publica 16,783,821.30 11,666,730.97 106,074,777.73
Diferencia 0.00 -86,797.88 -86,797.88
Ingresos segln ayuntamiento enviado para auditoria 2004 21,095,139.99 21,095,139.99 165,266,557.17
Ingresos segln ayuntamiento enviado cuenta publica 21,095,139.99 21,095,139.99 193,213,155.50
Diferencia 0.00 0.00 -887,047.06
Total -25,945,406.59
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En contravencion a lo que establecen los articulos 117 fraccion 1l de la Ley Municipal
para el Estado de Nayarit; 3° fraccion XX de la Ley del Organo de Fiscalizacion
Superior del Estado de Nayarit en lo concerniente al Principio Basico de Contabilidad
Gubernamental, denominado Revelacion Suficiente e Importancia Relativa.

Argumento del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.

«No encontramos elementos para solventar esta observacion, sin embargo esta
administracion tendra el cuidado de tomar medidas tendientes a regularizar la normativa
contable para sujetar los actos de nuestra parte al Principio Basico de Contabilidad
Gubernamental».

Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.
La observacion subsiste toda vez que el ayuntamiento reconoce que no cuenta con los
elementos para desvirtuar lo observado.

Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.01.01

Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefalado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones | y IV 2°, 3° fraccion Il y 57 de la Ley de Responsabilidades
de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 7° fraccion XVI y 54 de la Ley del
Organo de Fiscalizacion Superior del Estado; y 117 fracciones Ill, XIX; 237 de la Ley
Municipal para el Estado de Nayarit; se acordd dar inicio al procedimiento de
responsabilidad administrativa, sefialandose como presunta responsable a la Tesorera
municipal del H. VI Ayuntamiento de Bahia de Banderas Nayarit.

Resultado 2. Observacion 1

De la revision documental practicada a la Tesoreria Municipal, se detectdé que en el
expediente relativo a licencias de construcciéon o urbanizacién, no pudieron acreditar
con copia de tesoreria el ingreso cobrado en el ejercicio de 2002 por $12,093,631.97
(doce millones noventa y tres mil seiscientos treinta y un pesos 97/100 moneda
nacional), a los propietarios que se sefialan en el cuadro siguiente, asi como el
depdsito, poliza y contabilizacion correspondiente, por lo que se presume un dafio a la
hacienda municipal por el importe sefialado.

. ) Monto determinado segun
Ndmero Tipo de - o
Fecha de Propietario Direccién licencia Superﬂue 2 auditoria
. . construida m $
licencia
Unidad
Inmobiliaria San | Habitacional las
26/02/2002 847 Pancho S. A. olas Urbanizacién 119,378.75 914,441.23
The Village
Ceisure Group
19/08/2002 872 S.A.deC.V LotesDy E 75,341.00 4,328,340.45
Inmobiliaria
Punt Pontoque | Km s/n Carretera
26/08/2002 882 S. A a Punta de Mita | Urbanizacién 35,000.00 268,100.00
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Palmares del Paseo
03/09/2002 898 country Cocoteros Construccion 3,760.00 165,609.20
Punta Tortuga
03/09/2002 897 S.A.deC. V. Juana de Arco Urbanizacién 33,000.00 254,611.58
Juan Mario
09/09/2002 910 Sahagun Predio Cantiles 28,000.00 214,480.00
Proyectos
Inmobiliarios de
12/09/2002 934 Culiacan Santa Fe Urbanizacion 114,250.07 1,312,733.30
Inmobiliaria
Punta Tizate S.
12/09/2002 928 A.deC. V. Playa el Tizate Construccién 6,071.12 348,785.84
Sub-Total 7,807,101.60
Paradise Village Paseo de los
02/10/2002 943 Contry Club Cocoteros 54,456.39 3,128,519.61
SB Villas S de Indiviso 2 Construccion
10/11/2002 422 R.L.de C. V. Subcondom H-2 hotel 13,890.75 839,695.84
SB Villas S de Terrazas
10/11/2002 422 R.L.de C. V. albercas 4,388.12 318,314.22
Sub-Total 4,286,529.67
Total 12,093,631.27

Lo anterior en contravencion con lo que establecen los articulos 117 fracciones Il y XV
de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit; 38 y 39 de la ley de ingresos para la
municipalidad de Bahia de Banderas, Nayarit; para el ejercicio fiscal 2002 y 3° fraccién
XX, de la Ley del Organo de Fiscalizacion Superior del Estado de Nayarit, en lo
concerniente al Principio Basico de Contabilidad Gubernamental denominado Base de
registro.

Argumento del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.

«La administracion municipal lleva sus registros contables y administrativos
documentados y son registradas las operaciones financieras en los sistemas contables
cuya informacion global se concentra en la base de datos del departamento de
informatica de la Tesoreria Municipal, de donde se obtuvo el registro relacionado con
algunas de las operaciones que se describen en esta observacion por lo que se exhibe
copia certificada del historial de los contribuyentes mencionados por ese GOrgano
fiscalizador».

Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.

Toda vez que si la administracion lleva sus registros contables y administrativos
mediante una base de datos, los recibos de tesoreria y su respectiva poliza asi como el
depdsito efectuado a la institucién bancaria por los ingresos recibidos deberian estar en
resguardo de la tesoreria. La observacion se solventa la licencia 943 por un importe de
$3,128,520.31 (tres millones ciento veintiocho mil quinientos veinte pesos 31/100
moneda nacional), por lo que exceptuando la licencia mencionada, no se solventan
todas las demas relacionadas en el cuadro que antecede.
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Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20 02.01

Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefalado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones | y IV; 2°, 3° fraccion 1l y 57 de la Ley de Responsabilidades
de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 7° fraccion XVI y 58 fraccion |, de la
Ley del Organo de Fiscalizacion Superior del Estado; y 117 fracciones Il y XIX; 237 de
la Ley Municipal para el Estado de Nayarit; y 19 fraccion | del Reglamento de
Administracion del Ayuntamiento Bahia de Banderas, Nayarit; se acord6 dar inicio al
procedimiento de responsabilidad resarcitoria, sefialando como presunto responsable
del 1 de enero al 18 de septiembre al Tesorero, IV Ayuntamiento, por un importe de
$7,807,101.60 (siete millones ochocientos siete mil ciento un pesos 60/100 moneda
nacional), y del 19 de septiembre al 31 de diciembre al Tesorero del V Ayuntamiento por
$1,158,010.06 (un millén ciento cincuenta y ocho mil diez pesos 06/100 moneda
nacional)

Resultado 2. Observacion 2

De la revision documental practicada a la Tesoreria Municipal, se detecté que en el
expediente relativo a licencias de construccion o urbanizacion, no pudieron acreditar
con copia de tesoreria el ingreso cobrado en el ejercicio de 2003 por $746,778.64
(setecientos cuarenta y seis mil setecientos setenta y ocho pesos 64/100 moneda
nacional), a los propietarios que se sefalan en el cuadro siguiente, asi como el
depdsito, poliza y contabilizacion correspondiente, por lo que se presume un dafio a la
hacienda municipal por el importe sefialado.

Monto determinado

Namero Tipo de Superficie segun auditoria
Fecha de Propietario Direccion licencia per 2 9
) . construida m $
licencia
Dynamica Carretera Fed.
Desarrollo 200 rincoén del
11/02/2003 129 Sustentable cielo Urbanizacién 57,675.68 232,432.99
Grupo
Inmobiliario Lote
Bahia Palmar denominado
15/04/2003 228 S. A Pol. 3-B urbanizacion 21,759.18 87,689.50
Punta Vista S.
A.de C: V.
(Punta de Mita
Beach Club and
Spa) Empresa:
Punta Vista S. Punta de Mita
07/11/2003 1117 AdeC.V. av. Aanclore -10 | Construccién 4,640.30 280,506.14
Maria de Fracc.
Lourdes Residencia los
18/11/2003 443 Romero Serna Mang. 36,265.51 146,150.01
Total 746,778.64
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Lo anterior en contravencion con lo que establecen los articulos 117 fracciones Il 'y XV
de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit; 40 y 41 de la ley de ingresos para la
municipalidad de Bahia de Banderas, Nayarit; para el ejercicio fiscal 2003 y 3° fraccién
XX, de la Ley del Organo de Fiscalizacion Superior del Estado de Nayarit, en lo
concerniente al Principio Basico de Contabilidad Gubernamental denominado Base de
Registro.

Argumento del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.

«La administracibn municipal lleva sus registros contables y administrativos
documentados y son registradas las operaciones financieras en los sistemas contables
cuya informacién global se concentra en la base de datos del departamento de
informatica de la Tesoreria Municipal, de donde se obtuvo el registro relacionado con
algunas de las operaciones gue se describen en esta observacion, por lo que se exhibe
copia certificada del historial de los contribuyentes mencionados por ese oOrgano
fiscalizador.

Con lo que se estima solventada esta observacion.

Ademas se anexan recibos oficiales que avalan los pagos correspondientes a Dynamica
Desarrollo Sustentable, Maria de Lourdes Romero Serna, los que fueron localizados en
nuestros archivos ».

Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.

Observacion solventada parcialmente en cuanto a los comprobantes de las licencias
129 y 443 por un importe de $378,583.00 (trescientos setenta y ocho mil quinientos
ochenta y tres pesos 00/100 moneda nacional), observacion subsiste en las licencias
218 y 1117, toda vez que, si bien el ente envia los listados de registros contables y
administrativos, no envia la documentacion soporte que acredite los depdésitos
efectuados a la institucion bancaria por los ingresos recibidos.

Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20 02.02.

Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefialado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones | y IV; 2°, 3° fraccion |l y 57 de la Ley de Responsabilidades
de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 7° fraccion XVI 54,y 58, fraccion |, de
la Ley del Organo de Fiscalizacion Superior del Estado; 117 fracciones Il y XIX; 237 de
la Ley Municipal para el Estado de Nayarit; 19 fraccion | del Reglamento de
Administracion del Ayuntamiento Bahia de Banderas, Nayarit; se acord6 dar inicio al
procedimiento de responsabilidad resarcitoria, este uGltimo, por un importe $368,195.64
(trescientos sesenta y ocho mil ciento noventa y cinco pesos 64/100 moneda nacional),
sefialandose como presunto responsable al Tesorero del H. V Ayuntamiento de Bahia
de Banderas Nayatrit.
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Resultado 2. Observacion 3
De la revision documental practicada a la Tesoreria Municipal, se detectdé que en el
expediente relativo a licencias de construccién o urbanizacion, no pudieron acreditar
con copia de tesoreria el ingreso cobrado en el ejercicio de 2004 por $10,030,774.69
(diez millones treinta mil setecientos setenta y cuatro pesos 69/100 moneda nacional), a
los propietarios que se sefialan en el cuadro siguiente, asi como el depdsito, poliza y
contabilizacion correspondiente, por lo que se presume un dafio a la hacienda municipal
por el importe sefalado.

Monto determinado segun

Namero Tipo de Superficie auditoria
Fecha de Propietario Direccion licencia cons?ruida m? $
licencia
Km 1.5, ler.
Acceso a Nvo.
Vallarta
Oscar Flores fraccionamiento
21/01/2004 594 Pérez lomas del sol Urbanizacién 50,000.00 210,550.00
Desarrollo
Marina Vallarta
17/02/2004 641 S. A. Mayan Palace Refrendo 124,363.02 4,713,234.09
Desarrollo 17
Inmobiliario del | nuevo corral del departamentos
17/09/2004 Faro risco Uso de suelo y 14 locales 12,254.01
Km 1.5, 1er.
Acceso a Nvo.
Vallarta
Oscar Flores | fraccionamiento
20/09/2004 948 Pérez lomas del sol Construccion 9,572.00 322,461.54
Urbanizadoray | Urbanizadoray
Constructora Constructora 70
07/10/2004 1597 Amadeus S. A. | Amadeus S. A. Uso de suelo condominios 20,633.90
Promotora Cora| Paseo de los
16/10/2004 989 S.A.deC. V. Cocoteros Construccion 23,574.77 1,489,100.35
Grupo
Inmobiliario
Bahia Palmar
08/11/2004 1010 S. A. refrendo 21,759.18 10,522.74
Desarrollo
Inmobiliario del Domicilio
18/11/2004 1054 Faro Conocido Construccion 11,135.90 703,399.12
Hogares Lote 54- B, V-8
Sélidos S. A. de Paseo
26/11/2004 1037 C. V. Cocoteros Construccion 12,960.45 818,646.82
Proyectos
Inmobiliarios de
14/12/2004 1065 Culiacan Santa Fe Urbanizacién 136,940.72 1,729,972.12
Total 10,030,774.69

Lo anterior en contravencidn con lo que establecen los articulos 117fracciones Il y XV
de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit; 39 y 40 de la ley de ingresos para la
municipalidad de Bahia de Banderas, Nayarit; para el ejercicio fiscal 2004 y 3° fraccién
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XX, de la Ley del Organo de Fiscalizacion Superior del Estado de Nayarit, en lo
concerniente al Principio Basico de Contabilidad Gubernamental denominado Base de
Registro.

Argumento del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.

«La administracibn municipal lleva sus registros contables y administrativos
documentados y son registradas las operaciones financieras en los sistemas contables
cuya informacion global se concentra en la base de datos del departamento de
informatica de la Tesoreria Municipal, de donde se obtuvo el registro relacionado con
algunas de las operaciones gque se describen en esta observacion, por lo que se exhibe
copia certificada del historial de los contribuyentes mencionados por ese GOrgano
fiscalizador.

Con lo que se estima solventada esta observacion.

Ademas se anexan recibos oficiales que avalan los pagos correspondientes a Oscar
Flores Pérez, Desarrollo Marina Vallarta, Desarrollo Inmobiliaria EI Faro, Promotora
Cora S.A, los que fueron localizados en nuestros archivos».

Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.

Observacion solventada parcialmente en cuanto a los comprobantes de las licencias
594, 989,1054 y 1037 por un importe de $3,221,696.39 (tres millones doscientos
veintiun mil seiscientos noventa y seis pesos 39/100 moneda nacional), subsistiendo en
el resto de las licencias observadas, toda vez que si bien el ente envia los listados de
registros contables y administrativos, no envia la documentacion soporte que acredite
los depositos efectuados a la institucion bancaria por los ingresos recibidos.

Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20 02.03.

Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefialado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones 1y IV, 2°, 3° fraccion Il y 57 de la Ley de Responsabilidades
de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 7° fraccion XVI; 54, y 58, fraccion |, de
la Ley del Organo de Fiscalizacion Superior del Estado; y 117 fracciones Ill y XIX; 237
de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit; y 19 fraccion | del Reglamento de
Administracion del Ayuntamiento Bahia de Banderas, Nayarit; se acordd dar inicio al
procedimiento de responsabilidad resarcitoria, este Ultimo, por un importe
$6,809,078.40 (seis millones ochocientos nueve mil setenta y ocho pesos 40/100
moneda nacional), sefialandose como presunto responsable al Tesorero del H. V
Ayuntamiento de Bahia de Banderas Nayarit.

Resultado 2. Observacion 4

De la revision documental practicada a la Tesoreria Municipal, se detecté que en el
expediente relativo a licencias de construccién o urbanizacion, no pudieron acreditar
con copia de tesoreria el ingreso cobrado en el ejercicio de 2005 por $6,423,837.98

12



Fiscalizacion Especial al Ayuntamiento Constitucional de Bahia de Banderas

(seis millones cuatrocientos veintitrés mil ochocientos treinta y siete pesos 98/100
moneda nacional), a los propietarios que se sefialan en el cuadro siguiente, asi como el
depdsito, poliza y contabilizacién correspondiente, por lo que se presume un dafio a la
hacienda municipal por el importe sefialado.

Monto determinado segun

Ndmero Tipo de - L
Fecha de Propietario Direccion licencia Superﬂme 2 auditoria
) . construida m $
licencia
Casa Mexicana
14/01/2005 1097 del Pacifico Punta de mita Construccion 1,225.53 62,082.29
Casa Mexicana Construccion
14/01/2005 1094 del Pacifico Punta de mita de 3 casas 414.3 20,987.40
Construccion
Casa Mexicana 3 albercasy 3
14/01/2005 1094 del Pacifico Punta de mita pérgolas 566.1 44,886.07
Casa Mexicana
14/01/2005 1098 del Pacifico Punta de mita Urbanizacién 73,000.00 321,565.00
Casa Mexicana Construccion
14/01/2005 1095 del Pacifico Punta de mita de 3 casas 790.29 40,034.12
Construccion
Casa Mexicana 3 albercasy 3
14/01/2005 1095 del Pacifico Punta de mita pérgolas 635.7 50,404.65
Desarrollo
Marina Vallarta
27/01/2005 1133 SA Lote CG3, V-7 Construccion 12,712.20 447,977.93
Punta Vista S.
A.deC: V.
(Punta de Mita
Beach Club and
Spa) Empresa:
Punta Vista S.
31/01/2005 1177 AdeC.V. Punta de Mita Construccion 3,147.19 207,950.58
Urbanizadora y
Constructora Punta
08/03/2005 1211 Amadeus S. A. | Esmeralda M-7 | Construccion 2,809.64 37,129.39
Valles del Colli | Flamingos Club
17/05/2005 1290 S.A.deC. V. Resid 6,282.36 318,248.65
Grupo
Inmobiliario
Bahia Palmar
30/05/2005 S. A, Uso De Suelo 8 casas 4,581.20
MX Riusa Il S. Lote LL
13/06/2005 1342 A.de C. V. Flamingos Construccion 54,467.75 3,598,956.58
Dynamica
Desarrollo
15/08/2005 1437 Sustentable Parcela 198-Z1 | Urbanizacion 180,285.62 476,494.89
Urbanizadora y Punta
Constructora esmeralda
14/09/2005 1517 Amadeus S. A. manzana 7 Construccion 11,994.54 792,539.23
Total 6,423,837.98
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Por lo anterior se incumple con lo que establecen los articulos 117 fracciones | y Il de la
Ley Municipal para el Estado de Nayarit; 39 y 40 de la ley de ingresos para la
municipalidad de Bahia de Banderas, Nayarit; para el ejercicio fiscal 2005; 3° fraccién
XX, de la Ley del Organo de Fiscalizacion Superior del Estado de Nayarit, en lo
concerniente al Principio Basico de Contabilidad Gubernamental denominado Base de
Registro.

Argumento del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.

«La administracibn municipal lleva sus registros contables y administrativos
documentados y son registradas las operaciones financieras en los sistemas contables
cuya informacién global se concentra en la base de datos del departamento de
informatica de la Tesoreria Municipal, de donde se obtuvo el registro relacionado con
algunas de las operaciones gue se describen en esta observacion, por lo que se exhibe
copia certificada del historial de los contribuyentes mencionados por ese Organo
fiscalizador.

Ademas se anexan recibos oficiales que avalan los pagos correspondientes a Casa
Mexicana del Pacifico en cuatro operaciones y dos en el control de los cortes de caja
del departamento de ingresos exhibiéndose copia certificada de dicho corte, asimismo
de Urbanizadora y Constructora Amadeus S.A. se exhibe corte de caja donde se
registra una operacion.

En el caso de MX RIUSA 2 S.A. el pago esta relacionado en resumen de ingresos y se
registré deposito en BANCOMER a la cuenta 0480783420 existiendo podliza de ingresos
misma que se exhibe.

Con lo que se estima solventada esta observacion.

Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.

Toda vez que si la administracion lleva sus registros contables y administrativos
mediante una base de datos, los recibos de tesoreria y su respectiva poliza asi como el
depdsito efectuado a la institucién bancaria por los ingresos recibidos deberian estar en
resguardo de la tesoreria. No obstante lo manifestado con anterioridad se solventa
parcialmente la licencia 1342 por un importe de $1,887,307.53 (un millbn ochocientos
ochenta y siete mil trescientos siete pesos 53/100 moneda nacional), subsistiendo como
no solventadas todas las demas licencias sefialadas en el siguiente cuadro, en virtud de
gue en algunas no se identificd la documentacion remitida con la licencia observada y
en otras no remitieron la documentacion requerida para su solventacion.

Nam
. .. | tipode | Superficie | monto minS Importe Impprte Documentacién Recibida para
Lice Propietario licencia | Construida L.l comprobado Pendiente Solventacion
ncia w Comprobar
1097 | Casa Constr 1,225.53 Envia copias certificadas de
Mexicana | uccién presupuesto para permiso de
del 62,082.29 62,082.29 | construccion, recibo de tesoreria,
Pacifico listado, cortes de cajero; sin
detallar si corresponden al
importe de licencia observada.
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1094 I(\:/Izii:a na Egcr;gtnr 414.3 Envia copias certificad_as de
d presupuesto para permiso de
el de 3 = ; .
Pacifico casas (_:onstrucuon, recibo de_ tesorerlg,
20,987.40 20,987.40 | listado, cortes de cajero; sin
detallar si corresponden al
importe de licencia observada.
1094 | Casa Constr 566.1
Mexicana | uccion
del 3
Pacifico alberca Envia copias certificadas de
sy3 listado, cortes de cajero; sin
pérgola detallar si corresponden al
5 44,886.07 44,886.07 | importe de licencia observada.
1098 | Casa Urbaniz 73,000.00 Envia copias certificadas de
Mexicana | acién 321,565.00 321,565.00 | listado, cortes de cajero; sin
del detallar si corresponden al
Pacifico importe de licencia observada.
1095 | Casa Constr 790.29 Envia copias certificadas de
Mexicana | uccion presupuesto para permiso de
del de3 40,034.12 40,034.12 | construccion, recibo de tesoreria,
Pacifico casas listado, cortes de cajero; sin
detallar si corresponden al
importe de licencia observada.
1095 | Casa Constr 635.7
Mexicana | uccién Envia copias certificadas de
del 3 presupuesto para permiso de
Pacifico alberca construccion, recibo de tesoreria,
sy3 listado, cortes de cajero; sin
pérgola detallar si corresponden al
S 50,404.65 50,404.65 | importe de licencia observada.
1133 | Desarrollo | Constr
Marina uccion Envia copias certificadas de
Vallarta S listado, resumen de ingresos de
A 447,977.93 caja, cortes de cajero, deposito
12,712.2 bancario ilegible, sin detallar si
447,977.93 | corresponden al importe de
licencia observada.
1177 | Punta Constr 3,147.19
Vista S. A. | uccion
de C: V.
(Punta de
Mita
Beach Envia copias certificadas de
Club and 207,950.58 | listado, cortes de cajero; sin
Spa) 207,950.58 detallar si corresponden al
Empresa: importe de licencia observada.
Punta
Vista S. A
de C. V.
1211 | Urbanizad | Constr 2,809.64
oray uccién
Constructo 37,129.39 37,129.39 | Envia copias certificadas de
ra listado, cortes de cajero; sin
Amadeus detallar si corresponden al
S. A importe de licencia observada.
1290 | Valles del 6,282.36
Colli S. A. Envia copias certificadas de
de C. V. 318,248.65 318,248.65 | listado.
Grupo Uso de 8 casas
Inmobiliari | suelo
0 Bahia
Palmar Envia copias certificadas de
S.A. 4,581.20 4,581.20 | listado.
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1342 | MX Riusa | CONST| 54,467.75
I1S. A de | RUCCI Envia copia certificada de pdliza
C.V. ON de ingreso, listado de movimiento
3,598,956.58 1,887,307.53 1,711,649.05 | BANCOMER.
1437 | Dynamica | Urbaniz | 180,285.62
Desarrollo | acion 476,494.89 476,494.89 | No envia documentacion
Sustentabl
e
1517 | Urbanizad | Constr 11,994.54
oray uccion
Constructo
ra
Amadeus
S. A 792,539.23 792,539.23 | No envia documentaciéon
6,423,837.98 1,887,307.53 4,536,530.45

Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.02.04

Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefialado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones | y IV, 2°, 3° fraccion Il y 57 de la Ley de Responsabilidades
de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 7° fraccion XVI; 54, y 58, fraccion I, de
la Ley del Organo de Fiscalizacion Superior del Estado; y 117, fracciones Ill y XIX; 237
de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit; y 19, fraccion | del Reglamento de
Administracion del Ayuntamiento Bahia de Banderas, Nayarit; se acord6 dar inicio al
procedimiento de responsabilidad resarcitoria, este dltimo, por un importe
$4,536,530.45 (cuatro millones quinientos treinta y seis mil quinientos treinta pesos
45/100 moneda nacional), sefialandose como presunto responsable al Tesorero del H.
V Ayuntamiento de Bahia de Banderas Nayarit.

Resultado 2. Observacion 5

De la revisién documental practicada a la Tesoreria Municipal, se detecté que en el
expediente relativo a licencias de construccion o urbanizacién, no pudieron acreditar
con copia de tesoreria el ingreso cobrado en el ejercicio de 2006 por $11,193,121.91
(once millones ciento noventa y tres mil ciento veintiin pesos 91/100 moneda nacional),
a los propietarios que se sefialan en el cuadro siguiente, asi como el depdésito, péliza y
contabilizacién correspondiente, por lo que se presume un dafio a la hacienda municipal
por el importe sefialado.

Numero Tipo de Superficie Monto determinado segun
Fecha de Propietario Direccién licencia construida m? auditoria
licencia $
Urbanizadora y
Constructora lote 2 manzana
10/01/2006 1762 Amadeus S. A. 9 Construccion 262.43 3,606.58
Urbanizadora y
Constructora lote 2 manzana
10/01/2006 1763 Amadeus S. A. 9 Construccion 275.24 3,782.62
Agua Vista S. Playa la
deR.L. la Manzanilla L a 48
17/01/2006 sn Buena Vida Cruz Uso de suelo | departamentos 10,994.40
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White Sands Carretera a
Residencial Punta de Mita 44
18/01/2006 Resort las Carg. departamentos 30,234.60
White Sands Carretera a
Residencial Punta de Mita 44
18/01/2006 Resort las Carg. departamentos 5,442.23
Constructora Fracc. Las
Inmobiliaria los Ceibas
23/01/2006 sn Patos Jarretaderas uso de suelo 52 casas 2,382.12
Constructora Fracc. Las
Inmobiliaria los Ceibas
23/01/2006 sn Patos Jarretaderas Uso de suelo 52 casas 30,967.56
Constructora Fracc. Las 41 casas de
Inmobiliaria los Ceibas 72.42 m2 cu
09/02/2006 1869 Patos Jarretaderas Construccion 2,969.22 m2 24,416.73
Constructora Fracc. Las 40 casas de
Inmobiliaria los Ceibas 78.61 m?cu
09/02/2006 1869 Patos Jarretaderas Construccion 3,144.40 m? 23,821.20
Constructora Fracc. Las 52 casas de
Inmobiliaria los Ceibas 126.50 m? cu
09/02/2006 1867 Patos Jarretaderas Construccion 6,578 m? 30,967.56
Verénica del
Castillo Entrada a nuevo
31/03/2006 1997 Marqués Vallarta Urbanizacién 22,000.00 201,564.00
Urbanizadora y Punta
Constructora Esmeralda El 16
13/06/2006 sn Amadeus S. A. Tizate Uso de suelo | departamentos 9,528.48
Constructora Fracc. Las
Inmobiliaria los Ceibas
21/06/2006 sn Patos Jarretaderas Uso de suelo 30 casas 17,865.90
Constructora Fracc. Las
Inmobiliaria los Ceibas
22/06/2006 sn Patos Jarretaderas Uso de suelo 143 casas 85,160.79
Urbanizadora y
Constructora
27/06/2006 2274 Amadeus S. A. Construccion 1,219.92 16,765.36
Inmobiliaria
San Pancho S.
30/06/2006 2289 A. San Francisco | Campo de golf 123,975.92 283,966.84
Punta Vista S.
A.de C: V.
(Punta de Mita
Beach Club and
Spa) Empresa:
Punta Vista S.
28/07/2006 2367 AdeC.V. Punta de Mita Refrendo 3,147.19 103,975.29
Constructora Fracc. Las
Inmobiliaria los Ceibas
23/08/2006 2418 Patos Jarretaderas Construccion 10,377.51 332,775.61
Constructora Fracc. Las 22 casas de
Inmobiliaria los Ceibas 78.60 m%cu
23/08/2006 2421 Patos Jarretaderas Construccion 1729.20 m? 13,101.66
Constructora Fracc. Las 30 casas de
Inmobiliaria los Ceibas 157.50 m? cu
23/08/2006 2422 Patos Jarretaderas Construccion 4725 m? 17,865.90
Construccion
de cuatro
Agua Vista S Playa la torres sup
24/08/2006 2428 De RI De Cv manzanilla 12,316 12,316.00 846,295.77
Constructora Fracc. Las
Inmobiliaria los Ceibas
04/10/2006 sn Patos Jarretaderas Uso de suelo 107 casas 63,721.71
Constructora Fracc. Las
Inmobiliaria los Ceibas
25/10/2006 2578 Patos Jarretaderas Construccion 13,535.50 434,042.88
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Inmoser Bienes
06/12/2006 2692 Raices S. A. Villas Marimar Urbanizacion 200,000.00 1,282,680.00
Subdivisién de
departamentos
Sin Fecha s/n Torre Kyte | y 11 31y 36 1,884.49 99,277.97
Urbanizadora y
Constructora Punta
1325 Amadeus S. A. | Esmeralda M-7 | Construccion 3,998.18 73,262.65
Ampliacién
Desarrollo Nautico
861 Marina Vallarta | Dom. conocido Turistico. 124,363.02 7,144,655.50
Total 11,193,121.91

Por lo anterior se incumple con lo que establecen los articulos 117 fracciones | y Il de la
Ley Municipal para el Estado de Nayarit; 24 y 25 de la ley de ingresos para la
municipalidad de Bahia de Banderas Nayarit; para el ejercicio fiscal 2006, 3° fraccion
XX, de la Ley del Organo de Fiscalizacion Superior del Estado de Nayarit, en lo
concerniente al Principio Basico de Contabilidad Gubernamental denominado Base de
Registro.

Argumento del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.

«La administracibn municipal lleva sus registros contables y administrativos
documentados y son registradas las operaciones financieras en los sistemas contables
cuya informacién global se concentra en la base de datos del departamento de
informatica de la Tesoreria Municipal, de donde se obtuvo el registro relacionado con
algunas de las operaciones gue se describen en esta observacion, por lo que se exhibe
copia certificada del historial de los contribuyentes mencionados por ese Organo
fiscalizador.

Ademas se anexan recibos oficiales que avalan los pagos correspondientes a White
Sams Residencial, Constructora Inmobiliaria Los Patos, Veronica de Castillo Marques,
Urbanizadora y Constructora Amadeus y Desarrollo Marina Vallarta,, en algunos casos
se localizaron podlizas de registro de los ingresos las que también se exhiben a este
ocurso , en lo que respecta a Inmobiliaria San Pancho S.A. Punta Vista S.A., Agua
Vista S.A. Inmoser Bienes Raices S.A. se identifican los pagos en el resumen de
ingresos de los cortes de caja del Departamento de Ingresos del Ayuntamiento, lo que
justifico documentalmente.

Con lo que se estima solventada esta observacion».

Determinacion del OFS: Observacion No Solventada

Toda vez que si la administracion lleva sus registros contables y administrativos
mediante una base de datos, los recibos de tesoreria y su respectiva poéliza asi como el
depdsito efectuado a la institucién bancaria por los ingresos recibidos deberian estar en
resguardo de la tesoreria. No obstante lo manifestado con anterioridad la observacion
se solventa parcialmente a las licencias 1869, 2428 asi como la de White Sands
Residencial Resort y se solventa de manera total la licencia 1997, sumando todas ellas
un importe de $1,014,151.70 (un millén catorce mil ciento cincuenta y un pesos 70/100
moneda nacional), por lo que exceptuando las licencias mencionadas, no se solventan
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todas las demas sefialadas en el siguiente cuadro, en virtud de que en algunas no

remitieron la documentacién requerida para su solventacion.

Monto Importe
determinado Importe Pendiente Documentacién Recibida para
Ndmero Propietario segun auditoria comprobado Comprobar Solventacion
Urbanizadora
y Constructora
Amadeus S.
1762 A. 3,606.58 0 3,606.58 | Envia copias certificadas de listado.
Urbanizadora
y Constructora
Amadeus S.
1763 A. 3,782.62 0 3,782.62 | Envia copias certificadas de listado.
Agua Vista S.
deR. L. la
sn Buena Vida 10,994.40 0 10,994.40 [ No proporciono documentacion
Envia copias certificadas de listado |,
White Sands resumen de ingresos de cajero,
Residencial presupuesto para permiso de
Resort 30,234.60 27,486.00 2,748.60 | construccion y recibo de tesoreria
White Sands
Residencial
Resort 5,442.23 0 5,442.23 | No proporciono documentacion
Constructora
Inmobiliaria
sn los Patos 2,382.12 0 2,382.12 | No proporciono documentacion
Constructora
Inmobiliaria
sn los Patos 30,967.56 0 30,967.56 | No proporciono documentacion
Envia copias certificadas de listado ,
Constructora cortes de cajero; pdliza de ingresos,
Inmobiliaria presupuesto para permiso de
1869 los Patos 24,416.73 11,758.11 12,658.62 | construccién y recibo de tesoreria
Envia copias certificadas de listado ,
Constructora cortes de cajero; pdliza de ingresos,
Inmobiliaria presupuesto para permiso de
1869 los Patos 23,821.20 12,451.82 11,369.38 | construccién y recibo de tesoreria
Envia copias certificadas de listado |,
cortes de cajero; poéliza de ingresos,
presupuesto para permiso de
Constructora construccion y recibo de tesoreria; sin
Inmobiliaria identificar si corresponden a la licencia
1867 los Patos 30,967.56 0 30,967.56 | observada
Veroénica del Envia copias certificadas de listado
Castillo ,presupuesto para permiso de
1997 Marqués 201,564.00 116,160.00 85,404.00 | construccion y recibo de tesoreria
Urbanizadora
y Constructora
Amadeus S.
sn A. 9,528.48 0 9,528.48 | No proporciono documentacion
Constructora
Inmobiliaria La documentacion enviada corresponde
sn los Patos 17,865.90 0 17,865.90 | a recibo de fecha 12 septiembre 2006.
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Clave de Observacion.

07.ESP.MA.20.02.05.

20

Constructora
Inmobiliaria La documentacién enviada corresponde
sn los Patos 85,160.79 0 85,160.79 | a recibo de fecha 12 septiembre 2006.
Urbanizadora
y Constructora
Amadeus S.
2274 A. 16,765.36 0 16,765.36 | No proporciono documentacion
Inmobiliaria Envia copias certificadas de listado |,
San Pancho cortes de cajero; pdliza de ingresos,
2289 S. A. 283,966.84 0 283,966.84 | informe de recaudacién predial urbano.
Punta Vista S.
A.deC: V.
(Punta de Mita
Beach Club
and Spa)
Empresa: Envia copias certificadas de listado |,
Punta Vista S. corte de cajero, resumen de recaudacion
2367 AdeC. V. 103,975.29 0 103,975.29 | predial urbano.
Constructora
Inmobiliaria
2418 los Patos 332,775.61 0 332,775.61 | No proporciono documentacion
Constructora
Inmobiliaria
2421 los Patos 13,101.66 0 13,101.66 | No proporciono documentacion
Constructora
Inmobiliaria
2422 los Patos 17,865.90 0 17,865.90 | No proporciono documentacion
Envia copias certificadas de listado |,
cortes de cajero; pdliza de ingresos,
Agua Vista S copia de deposito bancario de fecha 29-
2428 De RI De Cv 846,295.77 846,295.77 0 | 08-06
Constructora
Inmobiliaria
sn los Patos 63,721.71 0 63,721.71 | No proporciono documentacion
Constructora
Inmobiliaria
2578 los Patos 434,042.88 0 434,042.88 | No proporciono documentacion
Inmoser
Bienes Raices
2692 S. A. 1,282,680.00 0 1,282,680.00 | No proporciono documentacion
Torre Kyte | 'y
s/n Il 99,277.97 0 99,277.97 | No proporciono documentacion
Urbanizadora
y Constructora
Amadeus S.
1325 A. 73,262.65 0 73,262.65 | No proporciono documentacion
Desarrollo
Marina La documentacién proporcionada no
861 Vallarta 7,144,655.50 0 7,144,655.50 | corresponde a la licencia observada.
11,193,121.91 1,014,151.70 10,178,970.21
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Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefalado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones | y IV, 2°, 3° fraccion Il y 57 de la Ley de Responsabilidades
de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 7° fraccion XVI; 54, y 58, fraccion |,
de la Ley del Organo de Fiscalizacion Superior del Estado; y 117, fracciones Ill y XIX;
237 de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit; y 19 fraccion | del Reglamento de
Administracion del Ayuntamiento Bahia de Banderas, Nayarit; se acordd dar inicio al
procedimiento de responsabilidad resarcitoria, este Ultimo, por un importe de
$10,178,970.21 (diez millones ciento setenta y ocho mil novecientos setenta pesos
21/100 moneda nacional), sefialandose como presunta responsable a la Tesorera del
H. VI Ayuntamiento de Bahia de Banderas Nayarit.

Resultado 2. Observacion 6

Al efectuar el analisis de la documentacion del ejercicio 2006 relativa a licencias de
construccion y urbanizacion, se observa que se efectuaron descuentos del 50% los
cuales no cuentan con el soporte documental que acredite la autorizacion en los casos
gue se detallan a continuacion, por lo que se presume un dafio a la hacienda municipal
por $104,883.23 (ciento cuatro mil ochocientos ochenta y tres pesos 23/100 moneda
nacional).

Monto
Fecha | Numero Tipo de Superficie | Numero | determinado Monto
2006 licencia | Propietario Direccion licencia construida Recibo segun pagado Diferencia
Mm? Tesorerfa |  auditoria segln $
$ recibo $
25abril | 5053 C\é'r':f(‘fr;'ign AJv. Méxicosin | o cion | 35.183.01 | 155 161,177.49 | 56,294.26 | 104,883.23
Inmobiliaria arretaderas

Por lo anterior se incumple con lo que establecen los articulos 117 fracciones 1y Il de la
Ley Municipal para el Estado de Nayarit; 4° de la ley de ingresos para la municipalidad
de Bahia de Banderas, Nayarit; para el ejercicio fiscal 2006; 3° fraccion XX, de la Ley
del Organo de Fiscalizacion Superior del Estado de Nayarit, en lo concerniente al
Principio Basico de Contabilidad Gubernamental denominado Cumplimiento de
Disposiciones Legales.

Argumento del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.

«No encontramos elementos para solventar esta observacion, sin embargo esta
administracion tendra el cuidado de tomar medidas tendientes a documentar las
justificaciones de los descuentos que se autoricen, los que estaran sujetos a las
circunstancias especiales de cada caso, y que seran para el estimulo a la inversion y a
la generacién del empleo y asi regularizar el orden administrativo en este rubro, por
otra parte se destaca que no se advierte desde la Optica nuestra que con ello se
hubiera causado dafo patrimonial a la hacienda municipal ya que se compensan estas
medidas con los efectos sociales y de desarrollo de la region».
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Determinacion del OFS: Observacion no Solventada.

Los argumentos presentados por el ente no desvirtian lo observado en virtud de que
ellos mismos reconocen que no encuentran los elementos para solventar la observacion
planteada.

Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.02.06.

Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefialado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones | y IV, 2°, 3° fraccién |l y 57 de la Ley de Responsabilidades
de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 7° fraccion XVI; 54, y 58, fraccion I, de
la Ley del Organo de Fiscalizacion Superior del Estado; y 117, fracciones Ill y XIX; 237
de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit; y 19 fraccion | 25 fraccion VI del
Reglamento de Administracién del Ayuntamiento Bahia de Banderas, Nayarit; se acordé
dar inicio al procedimiento de responsabilidad resarcitoria, este ultimo, por un importe
$104,883.23 (ciento cuatro mil ochocientos ochenta y tres pesos 23/100 moneda
nacional), seflalandose como presuntos responsables al Tesorero, Director de
Desarrollo Urbano y Ecologia, Director de Obras y Servicios, servidores publicos del VI
Ayuntamiento de Bahia de Banderas Nayarit.

Resultado 3. Observacion 1

En la expedicion de las licencias conforme a tipo de construccién correspondientes al
ejercicio fiscal 2002, se observa que se aplicaron tarifas de cobro por parte del
ayuntamiento distintas a las establecidas en la ley de ingresos, segun se detalla a
continuacién, por lo que se presume un dafio a la hacienda municipal por $8,932,185.76
(ocho millones novecientos treinta y dos mil ciento ochenta y cinco pesos 76/100
moneda nacional), de acuerdo como se describe en el siguiente cuadro.

- ) - Monto
Fecha | Numero S . i Tipo de Superficie . Monto pagado
2002 de Propietario Direccion licencia construida defermlngdo’ segun recibo Diferencia
licencia M2 segun auditoria $ $
$
3lene | 671 Flamingos | Abraham | oo oqccion | 9,770.0 561,286.50 |  353,478.60 | 207,807.90
Beach and Golf | Gonzéles
Big Window, S Blvd. Licencia de
09 may 774 A de C.V CoLs_tEro construccion 7,020.0 403,299.00 322,639.20 80,659.80
Desarrollo Dom Ampliacion
09 ago 861 . . nautica 124,363.0 7,144,655.50 2,857,862.20 | 4,286,793.30
Marina Vallarta | conocido o
turistica.
09sep | 910 Juan Mario Predio 294,645.85 2,256,987.21 107,240.00 | 2,149,747.21
Sahagun Cantiles
Villas las Brisas Av.
12 sep 931 y Park S. A. de | Estacione | Urbanizacion | 30,823.5 118,054.16 59,181.20 58,872.96
C. V. s No. 119
Sub-Total 6,783,881.17
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Paseo de
los 54,456.4 3,128,519.61 980,215.02 | 2,148,304.59
Cocoteros

Paradise Village

02 oct 943 Contry Club

Sub-Total | 2,148,304.59

Total | 8,932,185.76

Por lo anterior se incumple con lo que establecen los articulos 117, fracciones | y I, de
la Ley Municipal para el Estado de Nayarit, 38 y 39 de la ley de ingresos para la
municipalidad de Bahia de Banderas, Nayarit; para el ejercicio fiscal 2002.

Argumento del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.

«No encontramos elementos para solventar esta observacion, sin embargo esta
administracion tendra el cuidado de tomar medidas tendientes a ajustar los cobros de
las licencias a los parametros establecidos en la Ley de Ingresos aplicable, por otra
parte se destaca que no se advierte desde la Optica nuestra que con ello se hubiera
causado dafo patrimonial a la hacienda municipal ya que se compensan estas medidas
con los efectos sociales y de desarrollo de la region».

Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.
Los argumentos presentados por el ente no desvirtian lo observado.

Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.03.01

Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefalado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones | y IV; 2°, 3° fraccion Il y 57 de la Ley de Responsabilidades
de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 7° fraccion XVI y 58 fraccion |, de la
Ley del Organo de Fiscalizacion Superior del Estado; y 117 fracciones Il y XIX; 237 de
la Ley Municipal para el Estado de Nayarit; y 19 fraccion | 25 fraccion VI del Reglamento
de Administracion del Ayuntamiento Bahia de Banderas, Nayarit; se acordd dar inicio al
procedimiento de responsabilidad resarcitoria, sefialando como presuntos responsables
del 1 de enero al 18 de septiembre al sefialandose como presuntos responsables al
Tesorero, Director de Desarrollo Urbano y Ecologia y Director de Obras y Servicios,
servidores publicos del IV Ayuntamiento, por un importe de $6,783,881.17(seis millones
setecientos ochenta y tres mil ochocientos ochenta yn pesos 17/100 moneda nacional),
y del 19 de septiembre al 31 de diciembre al sefialandose como presuntos responsables
al Tesorero, Director de Desarrollo Urbano y Ecologia, Director de Obras y Servicios,
servidores publicos del V Ayuntamiento por $2,148,304.59 (dos millones ciento
cuarenta y ocho trescientos cuatro pesos 59/100 moneda nacional)

Resultado 3. Observacion 2

Durante el ejercicio fiscal 2002 se expidieron licencias de construccién por plazos
mayores a los estipulados en la ley de ingresos, de éstas, en tres de ellas sélo se cobré
lo correspondiente a 18 meses, dejandose de cobrar en base a los metros cuadrados
construidos y el periodo de construccién y de acuerdo con ley de ingresos para la
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municipalidad de Bahia de Banderas Nayarit, el refrendo por los meses subsecuentes y
cuyo importe asciende a $3,726,561.42 (tres millones setecientos veintiséis mil
guinientos setenta y un pesos 42/100 moneda nacional), asimismo, se sefiala que no se
cuantifico el importe de la licencia 872 que marca hasta terminacion de la obra, por
desconocer la fecha de su conclusion, por lo que se presume un dafio a la hacienda

municipal por el importe sefialado, con la salvedad indicada.

Ndmer
o}
Fecha bimestr
2002 es Diferencia
Numero Tipo de Superficie excedid | determinada
de licencia Propietario Direccién licencia construida Meses 0s $
09-May
Big Window, S. | Blvd. Costero L- | Licencia de 24 3
774 A.deC.V F construccién 7,020.00 meses 193,583.52
19-Ago Hasta
The Village terminaci
Ceisure Group S. 6n de la
872 A.deC.V LotesDyE Construccion 75,341.00 obra
Juan Mario ’ : s 36
09-sep 910 Sahagun Predio Cantiles | Urbanizacion | 294,645.85 meses 9 2,031,288.49
sub-total 2,224,872.01
Construccién
Paradise Village Paseo de los de un hotel 36
02-Oct 943 Contry Club Cocoteros lote No 21 54,456.39 meses 9 1,501,689.41
Villa No.8
sub-total | 1 501,689.41
Total | 3,726,561.42

Por lo anterior se incumple con lo que establecen los articulos 117 fracciones | y Il de la
Ley Municipal para el Estado de Nayarit; 38 y 39 de la ley de ingresos para la
municipalidad de Bahia de Banderas Nayarit; para el ejercicio fiscal 2002.

Argumento del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.

«Respecto a dicha observacion hago de su conocimiento que la Licencia # 774
expedida a nombre de Window S.A. de C.V. se expide el dia 9 de Mayo del afio 2002,
la licencia # 872 expedida a nombre de The Village Ceisure Group S.A. de C.V. se
expide el dia 19 de Agosto del afio 2002, y la licencia # 910 a nombre de el Sr. Juan
Mario Sahun se expide el dia 9 de Septiembre del afio 2002, por lo cual informo a Usted
gue su servidora dejo el cargo de Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia el 16 de
Septiembre del afio 2002 cinco meses después de expedida la licencia # 774 y dos
meses después de expedidas las licencias # 872 y # 910 dado lo anterior mi
responsabilidad sobre el seguimiento puntual sobre el cumplimiento de los
desarrolladores respecto a los metros cuadrados de construccién asi como cada una de
las condicionantes referidos en cada una de las licencias otorgadas, concluyo el dia 16
de Septiembre del afio 2002 y en esta fecha no se habia vencido el plazo para ninguna
de ellas, y se estaba cumpliendo con los tiempos y los metros cuadrados de
construccién permitidos, dados los argumentos en mencién solicito a usted tomar en
consideracion y deslindarme de responsabilidad en esta observacion.

En relacion a las licencias que se otorgaron por 24 meses y hasta terminacion de obra
se destaca que habiendo en la época de su autorizacion escasas obras debido a que no
ocurria el total repunte y desarrollo de la region y era necesario estimular las

24



Fiscalizacion Especial al Ayuntamiento Constitucional de Bahia de Banderas

inversiones con licencias que se ajustaran al proyecto inicial de cada solicitante siendo
la causa de que se optara por esa medida, ademas de que el cobro realizado por este
Ayuntamiento correspondia al nimero de metros cuadrados de construccion y no a la
temporalidad de la licencia, por lo que exhibimos en copia certificada los recibos
relacionados con estas operaciones.

Por otra parte es inexacto que la licencia de construccién niamero 910 de fecha 9 de
septiembre de 2002 se hubiera autorizado por un plazo de 36 meses y amparando
construccion de 294,645.85 metros ya que segun se acredita con la copia certificada de
la misma, ampara 28,000 metros cuadrados y se autorizo por 18 meses plazo permitido
por la ley, por lo que es inaplicable la determinacién hecha por esa autoridad
fiscalizadora. Asimismo se exhiben en copia certificada los recibos de pago que se
generaron con motivo del régimen de condominio de 47 viviendas expedido a favor de
JUAN MARIO SAHAGUN DE LA MORA destacando que el recibo por concepto de la
licencia de construccion numero 910 se expidi6 por el pago de la cantidad de
$117,964.00.

En relacion a la licencia que se otorgd por 36 meses, se destaca que habiendo en la
época de su autorizacién escasas obras debido a que no ocurria el total repunte y
desarrollo de la region y era necesario estimular las inversiones con licencias que se
ajustaran al proyecto inicial de cada solicitante siendo la causa de que se optara por
esa medida, ademas de que el cobro realizado por este Ayuntamiento correspondia al
namero de metros cuadrados de construccion y no a la temporalidad de la licencia».

Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.

La observacion subsiste; ya que el argumento presentado confirma lo observado, en
referencia a la documentacion certificada que el ente estd manifestando no fue
presentada ante este drgano fiscalizador. Con respecto a la vigencia referenciada por el
ente relativa a la licencia 910 se solventa por $2,031,288.49 (dos millones treinta y un
mil doscientos ochenta y ocho pesos 49/100 moneda nacional), quedando pendiente de
solventar lo observado en las licencias 774, 872 y 993, ya que lo argumentado no es
suficiente para solventarla, debido a que la ley de ingresos estipula como maximo 18
meses de duracion y por el resto se debe de pagar un refrendo por cada bimestre.

Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.03.02

Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefalado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones | y IV; 2°, 3° fraccion Il y 57 de la Ley de Responsabilidades
de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 7° fraccion XVI y 58 fraccion |, de la
Ley del Organo de Fiscalizacion Superior del Estado; y 117 fracciones Il y XIX; 237 de
la Ley Municipal para el Estado de Nayarit; y 19 fraccion | del Reglamento de
Administracion del Ayuntamiento Bahia de Banderas, Nayarit; se acord6 dar inicio al
procedimiento de responsabilidad resarcitoria, sefialando como presunto responsable
del 1 de enero al 18 de septiembre al Tesorero, Directores de Desarrollo Urbano y
Ecologia y de Obras y Servicios IV Ayuntamiento, por un importe de $193,583.52
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(ciento noventa y tres mil quinientos ochenta y tres pesos 52/100 moneda nacional), y
del 19 de septiembre al 31 de diciembre al Tesorero Director de Desarrollo Urbano y
Ecologia, Director de Obras y Servicios del V Ayuntamiento por $1,501,689.41 (un
millén quinientos un mil seiscientos ochenta y nueve pesos 41/100 moneda nacional)

Resultado 3. Observacion 3

Durante el ejercicio fiscal 2003 se expidieron licencias de construccién por plazos
mayores a los estipulados en la ley de ingresos, solo se cobré lo correspondiente a 18
meses, dejandose de cobrar en base a los metros cuadrados y al periodo de
construccion y de acuerdo con ley de ingresos para la municipalidad de Bahia de
Banderas Nayatrit, el refrendo por los meses subsecuentes y cuyo importe asciende a
$516,115.21 (quinientos dieciséis mil ciento quince pesos 21/100 moneda nacional), por
lo que se presume un dafio a la hacienda municipal por el importe sefialado.

Fecha Nidmero de Tipo de Superficie Namero Diferencia
: . Propietario Direccion 1o d perti Meses | bimestres determinada
2003 licencia licencia construida p
excedidos $
06 may Playa Av.
Royal Cocoteros 36 9
250 Resort No. 21 Complemento | 9,486.54 meses 516,115.21

Por lo anterior se incumple con lo que establecen los articulos 117 fracciones | y Il de la
Ley Municipal para el Estado de Nayarit; 40 y 41 de la Ley de Ingresos para la
municipalidad de Bahia de Banderas, Nayarit; para el ejercicio fiscal 2003 y 3° fraccién
XX, de la Ley del Organo de Fiscalizacion Superior del Estado de Nayarit, en lo
concerniente al Principio Basico de Contabilidad Gubernamental denominado Base de
Registro.

Argumento del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.

«En relacion a la licencia que se otorgo por 36 meses, se destaca que habiendo en la
época de su autorizacidn escasas obras debido a que no ocurria el total repunte y
desarrollo de la region y era necesario estimular las inversiones con licencias que se
ajustaran al proyecto inicial de cada solicitante siendo la causa de que se optara por
esa medida, ademas de que el cobro realizado por este Ayuntamiento correspondia al
namero de metros cuadrados de construccién y no a la temporalidad de la licencia».

Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.

Debido a que los argumentos presentados por el ente no son suficientes toda vez que
incumple con lo estipulado en la Ley de Ingresos; como se establece el articulo 40
fraccion XI el plazo maximo que se puede otorgar por una licencia de construccion es
de 18 meses.

Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.03.03
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Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefalado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones | y IV, 2°, 3° fraccion Il y 57 de la Ley de Responsabilidades
de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 7° fraccion XVI; 54, y 58, fraccion |, de
la Ley del Organo de Fiscalizacion Superior del Estado; y 117 fracciones Il y XIX; 237
de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit; y 19 fraccion | del Reglamento de
Administracion del Ayuntamiento Bahia de Banderas, Nayarit; se acordd dar inicio al
procedimiento de responsabilidad resarcitoria, este ultimo, por un importe $516,115.21
(quinientos dieciséis mil ciento quince pesos 21/100 moneda nacional) sefialandose
como presuntos responsables al Tesorero, Director de Desarrollo Urbano y Ecologia,
Director de Obras y Servicios, servidores publicos del V Ayuntamiento de Bahia de
Banderas Nayarit.

Resultado 3. Observacion 4

En la expedicion de licencias del ejercicio 2003 conforme a tipo de construccion, se
observa que se aplicaron tarifas de cobro por parte del ayuntamiento distintas a las
establecidas en la ley de ingresos, por $3,610,225.50 (tres millones seiscientos diez mil
doscientos veinticinco pesos 50/100 moneda nacional), por lo que se presume un dafio
a la hacienda municipal por el importe sefialado.

Monto
Fecha | Numero Superficie determinado Monto pagado
2003 licencia | Propietario | Direcciéon | Tipo de licencia | construida | segun auditoria | segun recibo Diferencia
M? $ $ $
Constructor
25 feb 150 a | Carretera | Licenciade 18,952.4 76,378.13 65,385.74|  10,992.39
Inmobiliaria | Fed. 200 construccion
los Patos
Constructor
a Carretera o
26 feb 148 Inmobiliaria | Fed. 200 Urbanizacién 92,100.0 222,697.80 175,911.00 46,786.80
los Patos
Playa Royal Av.
06 may 250 y Y Cocoteros | Complemento 94,86.54 573,461.34 254,334.14 | 319,127.20
Resort
No. 21
Nayarta Fracc.
15 oct 979 Quinta del | Flamingo | Reconstrucciéon 86,51.4 209,478.51 138,422.40 71,056.11
Mar mod. 2
Dynamica -
160ct | 496 | Desarrollo | C2Tetera [ construccion | g gq7 g 465,828.18 109,963.36 | 355,864.82
Fed. 200 de 499 casas
Sustentable
Dynamica Parcela
04 nov 416 Desarrollo | 224 rincén | Urbanizacién 73,293.1 2,953,712.33 147,314.15 | 2,806,398.18
Sustentable | del cielo
Total 3,610,225.50

Por lo anterior se incumple con lo que establecen los articulos 117 fracciones 1 y Il, de la
Ley Municipal para el Estado de Nayarit; 40 y 41 de la ley de Ingresos para la
municipalidad de Bahia de Banderas, Nayarit; para el ejercicio fiscal 2003.
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Argumento del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.

«No encontramos elementos para solventar esta observacion, sin embargo esta
administracion tendra el cuidado de tomar medidas tendientes a ajustar los cobros de
las licencias a los parametros establecidos en la Ley de Ingresos aplicable, por otra
parte se destaca que no se advierte desde la Optica nuestra que con ello se hubiera
causado dafo patrimonial a la hacienda municipal ya que se compensan estas medidas
con los efectos sociales y de desarrollo de la regidn».

Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.

Los argumentos presentados por el ente no desvirtian lo observado, en virtud de que
las manifestaciones vertidas por el ayuntamiento, no cuentan con elementos para
solventar la observacién planteada.

Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.03.04.

Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefialado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones | y IV, 2°, 3°, fraccion Il y 57 de la Ley de Responsabilidades
de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 7° fraccion XVI; 54, y 58, fraccion |, de
la Ley del Organo de Fiscalizacion Superior del Estado; y 117 fracciones Ill y XIX; 237
de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit; y 19 fracciéon | 25 fraccién VI del
Reglamento de Administracion del Ayuntamiento Bahia de Banderas, Nayarit; se acordo
dar inicio al procedimiento de responsabilidad resarcitoria, este Gltimo, por un importe
$3,610,225.50 (tres millones seiscientos diez mil doscientos veinticinco pesos 50/100
moneda nacional), sefialandose como presuntos responsables al Tesorero, Director de
Desarrollo Urbano y Ecologia, Director de Obras y Servicios, servidores publicos del V
Ayuntamiento de Bahia de Banderas Nayarit.

Resultado 3. Observacion 5

De la revision a la expedicion de licencias conforme a tipo de construccion del ejercicio
2004, se observa que se aplicaron tarifas de cobro por parte del ayuntamiento distintas
a las establecidas en la ley de ingresos, por lo que se presume un dafio a la hacienda
municipal por $282,312.41 (doscientos ochenta y dos mil trescientos doce pesos 41/100
moneda nacional).

Monto Monto
Fecha Ndmero Superficie determinado pagado
2004 | de licencia | Propietario Direccion Tipo de licencia | construida | segin auditoria | segun recibo | Diferencia
M2 $ $ $
Km 1.5, 1er.
06 feb Acceso a
Oscar Nvo. vallarta
Flores f . ] Construccion 12,616.0 425,007.81| 254,212.40| 170,795.41
. raccionamie
619 Pérez
nto lomas del
sol
02 abr Dynamica Carretera
Desarrollo Fed. 200 Urbanizacion 63,471.6 160,367.40 133,290.40| 27,077.00
714 Sustentable “Valle D"
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Constructor
15jun a | Fracc.Los | \panizacion | 40,0000 168,440.00 |  84,000.00 | 84,440.00
813 Inmobiliaria Patos
los Patos

Total 282,312.41
Por lo anterior se incumple con lo que establecen los articulos 117 fracciones 1y Il de la
Ley Municipal para el Estado de Nayarit; 39 y 40 de la ley de ingresos para la
municipalidad de Bahia de Banderas, Nayarit; para el ejercicio fiscal 2004

Argumento del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.

«No encontramos elementos para solventar esta observacion, sin embargo esta
administracion tendra el cuidado de tomar medidas tendientes a ajustar los cobros de
las licencias a los parametros establecidos en la Ley de Ingresos aplicable, por otra
parte se destaca que no se advierte desde la éptica nuestra que con ello se hubiera
causado dafio patrimonial a la hacienda municipal ya que se compensan estas medidas
con los efectos sociales y de desarrollo de la region».

Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.

Los argumentos presentados por el ente no desvirtian lo observado, en virtud de que
las manifestaciones vertidas por el ayuntamiento, no cuentan con elementos para
solventar la observacién planteada.

Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.03.05.

Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefalado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones | y IV, 2°, 3°, fraccion Il y 57 de la Ley de Responsabilidades
de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 7° fraccion XVI; 54, y 58, fraccion |, de
la Ley del Organo de Fiscalizacion Superior del Estado; y 117 fracciones Ill y XIX; 237
de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit; y 19 fraccion | 25 fraccién VI del
Reglamento de Administracion del Ayuntamiento Bahia de Banderas, Nayarit; se acordo
dar inicio al procedimiento de responsabilidad resarcitoria, este ultimo, por un importe
de $282,312.41 (doscientos ochenta y dos mil trescientos doce pesos 41/100 moneda
nacional), seflalandose como presuntos responsables al Tesorero, Director de
Desarrollo Urbano y Ecologia, Director de Obras y Servicios, servidores publicos del V
Ayuntamiento de Bahia de Banderas Nayarit.

Resultado 3. Observacion 6

De la revisidon a la expedicion de licencias conforme a tipo de construccién del ejercicio
2005, se observa que se aplicaron tarifas de cobro por parte del ayuntamiento distintas
a las establecidas en la ley de ingresos, por lo que se presume un dafio a la hacienda
municipal por $169,062.74 (ciento sesenta y nueve mil sesenta y dos pesos 74/100
moneda nacional).
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Informe del Resultado de la Fiscalizacion Especial 2002, 2003, 2004, 2005, 2006

Monto
Numero determinado Monto Diferencia
Fecha De Tipo de Superficie segun pagado $
2005 licencia Propietario Direccion licencia Construida auditoria segun recibo
M? $ $
Desarrollo
16 feb Marmg\gallarta Lote CG3, V-7 | Construccién 745.0 32,817.25 26,253.80 6,563.45
13 jun Vallarta Ocean
1340 Front ' Lote G 1-3 Construgc!on 10,534.8 696,086.91 533,587.62 162,499.29
Community condominios
Total 169,062.74

Por lo anterior se incumple con lo que establecen los articulos 117 fracciones | y Il de la
Ley Municipal para el Estado de Nayarit; 39 y 40 de la ley de ingresos para la
municipalidad de Bahia de Banderas, Nayarit; para el ejercicio fiscal 2005.

Argumento del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.

«No encontramos elementos para solventar esta observacion, sin embargo esta
administracion tendré el cuidado de tomar medidas tendientes a ajustar los cobros de
las licencias a los parametros establecidos en la Ley de Ingresos aplicable, por otra
parte se destaca que no se advierte desde la dptica nuestra que con ello se hubiera
causado dafo patrimonial a la hacienda municipal ya que se compensan estas medidas
con los efectos sociales y de desarrollo de la regidn».

Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.
Los argumentos presentados por el ente no desvirtian lo observado.

Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.03.06.

Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefialado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones 1y IV, 2°, 3° fraccion Il y 57 de la Ley de Responsabilidades
de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 7° fraccion XVI; 54, y 58, fraccion |, de
la Ley del Organo de Fiscalizacion Superior del Estado; y 117 fracciones Ill y XIX; 237
de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit; y 19 fracciéon | 25 fraccién VI del
Reglamento de Administracion del Ayuntamiento Bahia de Banderas, Nayarit; se acordo
dar inicio al procedimiento de responsabilidad resarcitoria, este Gltimo, por un importe
$169,062.74 (ciento sesenta y nueve mil sesenta y dos pesos 74/100 moneda nacional)
seflalandose como sefialandose como presuntos responsables al Tesorero, Director de
Desarrollo Urbano y Ecologia, Director de Obras y Servicios, servidores publicos del V
Ayuntamiento de Bahia de Banderas Nayarit.

Resultado 3. Observacion 7

De la revisiéon a la expedicion de licencias conforme a tipo de construccion del ejercicio
2006, se observa que se aplicaron tarifas de cobro por parte del ayuntamiento distintas
a las establecidas en la ley de ingresos, por lo que se presume un dafio a la hacienda
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municipal por $665,589.55 (seiscientos sesenta y cinco mil quinientos ochenta y nueve
pesos 55/100 moneda nacional).

Monto
Numero determinado Diferencia
Fecha de Tipo de Superficie segun Monto pagado $
2006 licencia Propietario Direccion licencia Construida auditoria segun recibo
M2 $ $
Villas Rio Av. México
25 abr 2053 Corporacién s/n urbanizaciéon | 35,183.9 161,177.49 56,294.26 | 104,883.23
Inmobiliaria | Jarretaderas
White Sands Csarrit::jaea
13 jun 2222 Residencial Mita las Construccion | 14,994.0 1,030,312.71 686,875.14 | 343,437.57
Resort
Carg.
Constructora | Palma Real
26 jun 2265 Inmobiliaria | oficina San | urbanizacion | 284,334.0 781,519.36 587,784.46 | 193,734.90
los Patos Vicente
Ruiz Solano Pelicanos
16 oct 2546 Luciano y : : uso de suelo 57,55.2 49,520.61 25,986.76 23,533.85
~ esquina Iris
Conduefios
Total 665,589.55

Por lo anterior se incumple con lo que establecen los articulos 117 fracciones 1 y Il, de la
Ley Municipal para el Estado de Nayarit; 24 y 25 de la ley de ingresos para la
municipalidad de Bahia de Banderas Nayarit; para el ejercicio fiscal 2006.

Argumento del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.

«No encontramos elementos para solventar esta observacion, sin embargo esta
administracion tendra el cuidado de tomar medidas tendientes a ajustar los cobros de
las licencias a los parametros establecidos en la Ley de Ingresos aplicable, por otra
parte se destaca que no se advierte desde la 6ptica nuestra que con ello se hubiera
causado dafo patrimonial a la hacienda municipal ya que se compensan estas medidas
con los efectos sociales y de desarrollo de la region».

Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.

Los argumentos presentados por el ente no desvirtian lo observado, en virtud de que
las manifestaciones vertidas por el ayuntamiento, no cuentan con elementos para
solventar la observacion planteada.

Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.03.07.

Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefalado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones | y IV, 2°, 3° fraccion 1l y 57 de la Ley de Responsabilidades
de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 7° fraccion XVI; 54, y 58, fraccion |, de
la Ley del Organo de Fiscalizacion Superior del Estado; y 117 fracciones Ill y XIX; 237
de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit; y 19 fraccion | 25 faccion VI del
Reglamento de Administracion del Ayuntamiento Bahia de Banderas, Nayarit; se acordo
dar inicio al procedimiento de responsabilidad resarcitoria, este ultimo, por un importe
de $665,589.55 (seiscientos sesenta y cinco mil quinientos ochenta y nueve pesos
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55/100 moneda nacional) sefialdandose como presuntos responsables al Tesorero,
Director de Desarrollo Urbano y Ecologia, Director de Obras y Servicios, servidores
publicos del VI Ayuntamiento de Bahia de Banderas Nayarit.

Resultado 3. Observacion 8

En el expediente de Luciano Ruiz y Corporativos se detecté el recibo provisional
expedido por el Municipio de Bahia de Banderas Nayarit nimero 22915 de fecha 6 de
noviembre de 2006 por $50,000.00 (cincuenta mil pesos 00/100 moneda nacional) por
concepto de apoyo al plan parcial de desarrollo, el cual no fue posible identificar el
ingreso del recurso por no contar con la ficha de depdsito y la informacion contable que
lo acredite, no obstante que en el recibo provisional se sefiala que se cubre su importe
con cheque 1138781 expedido contra la cuenta del banco HSBC, por lo que se
presume un dafo a la hacienda municipal por dicho importe.

Por lo anterior se incumple con lo que establecen los articulos 117 fracciones | y Il de la
Ley Municipal para el Estado de Nayarit; 24 y 25 de la ley de ingresos para la
municipalidad de Bahia de Banderas Nayarit; para el ejercicio fiscal 2006; 3° fraccion
XX, de la Ley del Organo de Fiscalizacion Superior del Estado de Nayarit, en lo
concerniente al Principio Basico de Contabilidad Gubernamental denominado, Base de
Registro y Cumplimiento de Disposiciones Legales.

Argumento del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.

«No encontramos elementos para solventar esta observacion, sin embargo esta
administracion tendra el cuidado de tomar medidas tendientes a regularizar la normativa
contable para sujetar los actos de nuestra parte al Principio Basico de Contabilidad
Gubernamental».

Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.
Los argumentos presentados por el ente no desvirtian lo observado.

Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.03.08.

Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefialado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones |y IV, 2°, 3° fraccion Il y 57 de la Ley de Responsabilidades
de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 7° fraccion XVI; 54, y 58 fraccion I, de
la Ley del Organo de Fiscalizacion Superior del Estado; y 117 fracciones Ill y XIX; 237
de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit; y 19 fraccion | del Reglamento de
Administracion del Ayuntamiento Bahia de Banderas, Nayarit; se acord6 dar inicio al
procedimiento de responsabilidad resarcitoria, este Ultimo, por un importe $50,000.00
(cincuenta mil pesos 00/100 moneda nacional) sefialandose como presunta
responsable a la Tesorera del VI Ayuntamiento de Bahia de Banderas Nayarit.
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Resultado 3. Observacion 9

En el expediente del fraccionamiento Real Nuevo Vallarta no se proporcionaron las
licencias de uso de suelo, urbanizacion y construccion, ademas carece de presupuesto
para permiso de construccion, poliza de ingreso, recibo de Tesoreria; por lo que se
presume un dafio a la hacienda municipal por los ingresos percibidos del mismo, el cual
no es posible determinar en virtud de no haber proporcionado la informacién
correspondiente.

Por lo anterior se incumple con lo que establecen los articulos 117 fracciones I 1l y Il de
la Ley Municipal para el Estado de Nayarit; 24 y 25 de la ley de ingresos para la
municipalidad de Bahia de Banderas Nayarit; para el ejercicio fiscal 2006; 3° fraccion
XX, de la Ley del Organo de Fiscalizacion Superior del Estado de Nayarit, en lo
concerniente al Principio Basico de Contabilidad Gubernamental denominado, Base de
Registro y Cumplimiento de Disposiciones Legales.

Argumento del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.

«En esta observacion se alude a falta de registros contables cuando también se indica
que no hay antecedentes de presupuesto para permiso, ni licencias de uso de suelo
urbanizacién y construccion por lo tanto resulta una imposibilidad para la tesoreria para
asentar esos registros por lo que debera desestimarse».

Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.
Los argumentos presentados por el ente no desvirtian lo observado.

Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.03.09.

Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefalado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones | y IV, 2°, 3° fraccion Il y 57 de la Ley de Responsabilidades
de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 7° fraccion XVI; 54, y 58 fraccion |, de
la Ley del Organo de Fiscalizacion Superior del Estado; y 117, fracciones Ill y XIX; 237
de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit; y 19 fraccion | del Reglamento de
Administracion del Ayuntamiento Bahia de Banderas, Nayarit; se acord6 dar inicio al
procedimiento de responsabilidad resarcitoria, este ultimo, por el importe de los
ingresos percibidos, sefialandose como presunta responsable a la Tesorera del VI
Ayuntamiento de Bahia de Banderas Nayarit.

Resultado 4. Observacion 1

En la licencia de Urbanizacién 934, expedida a Proyectos Inmobiliarios de Culiacan S.A.
de C.V. del 12 de septiembre de 2002, no proporcionaron el presupuesto para permiso
de construccion, pdliza de ingreso, recibo de Tesoreria; por lo que se presume un dafio
a la hacienda municipal por los ingresos percibidos del mismo, el cual no es posible
determinar en virtud de no haber proporcionado la informacién correspondiente.
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Por lo anterior se incumple con lo que establecen los articulos 25 fraccion VI, 29
fraccion XVII. del Reglamento de Administracion del Ayuntamiento de Bahia De
Banderas, Nayarit; 38 y 39 de la ley de ingresos para la municipalidad de Bahia de
Banderas Nayarit; para el ejercicio fiscal 2002; 3° fraccion XX, de la Ley del Organo de
Fiscalizacion Superior del Estado de Nayarit, en lo concerniente al Principio Basico de
Contabilidad Gubernamental denominado, Cumplimiento de Disposiciones Legales.

Argumento del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.

«Respecto a dicha observacion, informo a Usted que los presupuestos para permiso de
construccion, se otorgaban en la Direccion de Obras Publicas (anexo copia de un recibo
de presupuesto de construccion) y los recibos de tesoreria precisamente los otorgaba
la Tesoreria Municipal que una vez cubierto el pago a Tesoreria la Direccion de Obras
Publicas otorgaba la Licencia de Construccién y que a nuestro cargo estaba GUnicamente
la aprobacion y expedicion de los usos del suelo, por lo cual le solicito se me deslinde
de responsabilidad en dicha observacion.

En relacion con esta observacion no existen elementos de registro que nos permitan
solventar documentalmente las omisiones detectadas por ese érgano fiscalizador».
Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.

Lo manifestado no desvirtta lo observado toda vez que si el procedimiento que utiliza
el ayuntamiento es el descrito en el parrafo anterior, el Reglamento de Administraciéon
del Ayuntamiento de Bahia de Banderas en su articulo 25 fraccion VI establece que
son atribuciones de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, otorgar licencias para
la construccion, remodelacién, ampliacion o demolicibn de inmuebles y autorizar las
solicitudes de relotificacion, fusion y subdivision de predios conforme lo dispone la ley y
los reglamentos respectivos.

Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.04.01.

Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefialado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones | y IV, 2°, 3° fraccion |l y 57 de la Ley de Responsabilidades
de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 7° fraccion XVI; 54, y 58, fraccion I, de
la Ley del Organo de Fiscalizacion Superior del Estado; y 117 fracciones Ill y XIX; 237
de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit; y 19 fraccion | del Reglamento de
Administracion del Ayuntamiento Bahia de Banderas, Nayarit; se acord6 dar inicio al
procedimiento de responsabilidad resarcitoria, este ultimo, por el importe de los
ingresos percibidos, sefialandose como presuntos responsables al Tesorero, Directora
de Desarrollo Urbano y Ecologia y Director de Obras y Servicios, servidores publicos
del IV Ayuntamiento de Bahia de Banderas Nayarit.

Resultado 4. Observacion 2

Al efectuar la revision de los expedientes cuyos casos se describen a continuacion, se
observa gue en los presupuestos para permiso de construccion emitidos en el afio 2002
por la direccion de Obras Publicas, existe una diferencia para efectuar el cobro por
concepto de urbanizacién, entre la superficie establecida y los planos, por 374,392.71
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m?, por lo que se presume un dafio a la hacienda municipal de $2,867,848.16 (dos
millones ochocientos sesenta y siete mil ochocientos cuarenta y ocho pesos 16/100
moneda nacional).

NGmero o M? sirecibo Vi . .
) ; . . Direccién , Diferencia -
Licencia | Propietario de cobro Segun Diferencia determinada Documentacion
Fecha documenta m? $
2002 cion
26 Inmobiliaria | Unidad
jul 847 San Habitacional 11,871.00 | 119,378.75| 107,507.75 823,509.37 | Plano
Pancho S. | las olas
A.
03 Punta Juana de Constancia de
sep 897 Tortuga S. | Arco 1,831.58 | compatibilidad
A.de C. V. 33,000.00 33,239.11 239.11 urbanistica
09 Juan Mario | Predio
sep 910 Sahagun Cantiles 28,000.00 | 294,645.85 | 266,645.85 2,042,507.21 | Inspeccion fisica
Total 374,392.71 2,867,848.16

Por lo anterior se incumple con lo que establecen los articulos 117 fraccion |, de la Ley
Municipal para el Estado de Nayarit; 3° fraccion XX, de la Ley del Organo de
Fiscalizacion Superior del Estado de Nayarit, en lo concerniente al Principio Basico de
Contabilidad Gubernamental denominado, Cumplimiento de Disposiciones Legales; 25
fraccion VI, 29 fraccion XVII del Reglamento de Administracion del Ayuntamiento de
Bahia de Banderas, Nayarit.

Argumento del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.

«Respecto a dicha observacién, era la Direccion de Obras Puablicas quien tenia a su
cargo expedir los presupuestos de construccion (anexo copia de formato de
presupuesto para permiso de construccion), y establecer en las Licencias los metros
cuadrados de construccion que se estaban solicitando.

Por lo anterior solicito a usted se me deslinde de responsabilidad sobre esta

observacion.

En el caso de esta observacion los metros cuadrados cobrados en cada operacion
fueron la base para la urbanizacién, mismas que se identifican en este concepto como
vialidades, y no como construccion, que al parecer es la confusion de ese Organo
fiscalizador para determinar la diferencia en metros cuadrados a que se refiere,
amparandose solo como autorizacion del ayuntamiento lo que consta en la licencia».

Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.

Lo manifestado no desvirtia lo observado toda vez que si el procedimiento que utiliza
el ayuntamiento es el descrito en el parrafo anterior el Reglamento de Administraciéon
del Ayuntamiento de Bahia de Banderas en su articulo 25 fraccion VI establece que son
atribuciones de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, otorgar licencias para la
construccion, remodelacion, ampliacion o demolicion de inmuebles y autorizar las
solicitudes de relotificacion, fusion y subdivision de predios conforme lo dispone la ley y
los reglamentos respectivos.
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Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.04.02.

Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefialado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones 1y IV, 2°, 3° fraccion Il y 57 de la Ley de Responsabilidades
de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 7° fraccion XVI; 54, y 58 fraccion I, de
la Ley del Organo de Fiscalizacion Superior del Estado; y 117 fracciones Il y XIX; 237
de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit; y 19 fraccion | del Reglamento de
Administracion del Ayuntamiento Bahia de Banderas, Nayarit; se acord6 dar inicio al
procedimiento de responsabilidad resarcitoria, este Ultimo, por un importe de
$2,867,848.16 (dos millones ochocientos sesenta y siete mil ochocientos cuarenta y
ocho pesos 16/100 moneda nacional), sefialandose como presunta responsable al
Tesorero, Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia y Director de Obras y Servicios del
IV Ayuntamiento de Bahia de Banderas Nayarit.

Resultado 4. Observacion 3
De las licencias expedidas en el ejercicio 2005, se observa que carecen de firma del
Director de Desarrollo Urbano y Ecologia, en los siguientes casos.

Ndmero
Fecha de Propietario Direccion Tipo de licencia

licencia

14/01/2005 1097 Casa Mexicana del Pacifico | Punta de mita Construccién

14/01/2005 1094 Casa Mexicana del Pacifico | Punta de mita Construccion de 3 casas

14/01/2005 1094 Casa Mexicana del Pacifico | Punta de mita Construccion 3 albercas y 3 pérgolas

14/01/2005 1098 Casa Mexicana del Pacifico | Punta de mita Urbanizacion

14/01/2005 1095 Casa Mexicana del Pacifico | Punta de mita Construccion de 3 casas

14/01/2005 1095 Casa Mexicana del Pacifico | Punta de mita Construccion 3 albercas y 3 pérgolas

Por lo anterior se incumple con lo que establecen los articulos 25 fraccion VI, 29
fraccion XVII del Reglamento de Administracion del Ayuntamiento de Bahia De
Banderas, Nayarit; 3°, fraccion XX, de la Ley del Organo de Fiscalizacion Superior del
Estado de Nayarit, en lo concerniente al Principio Basico de Contabilidad
Gubernamental denominado, Cumplimiento de Disposiciones Legales.

Argumento del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.

«La omision de la firma del Director de Desarrollo Urbano y Ecologia no le resto
eficacia juridica a la licencia de construccion expedida, debido a las atribuciones
compartidas en esta materia con la Direccion de Obras Publicas habiéndose agotado el
tramite previo para su procedencia, por lo que se estima que esta administracion debera
tener cuidado de previo a la entrega de los documentos de autorizacion a los
solicitantes se verifiquen la totalidad de sus requisitos formales».
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Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.
La observacion subsiste debido a que los argumentos presentados por el ente no son
suficientes para solventar lo observado.

Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.04.03.

Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefalado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones | y IV, 2°, 3° fraccion Il, 54 fraccion | y 57 de la Ley de
Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 237 de la Ley
Municipal para el Estado de Nayarit; se acordé dar inicio al procedimiento de
responsabilidad administrativa, sefialandose como presunto responsable al Director de
Desarrollo Urbano y Ecologia y Director de Obras y Servicios del IV Ayuntamiento de
Bahia de Banderas Nayarit.

Resultado 5. Observacion 1

Durante el desarrollo de la auditoria, con oficio OFS/AG/255/2008 se solicitd
documentacion complementaria, la cual no fue proporcionada en su totalidad, situacion
gue se asentdé en el acta circunstanciada del veintitrés de abril de dos mil ocho. La
documentacion no entregada, a continuacion se describe.

Licencias Recibos
Tesoreria
Nombre De La Empresa Domicilio Uso de Péliza Corresp. a
Suelo | Construccion | Urbanizacion de Licencias
Ingreso Marcadas
Inmobiliaria Punta Tizate S. A. de C. V. | Playa el Tizate X X X X X
Grupo Inmobiliario Bahia Palmar S. A. I;())tlestflgnommado X X X X X
Urbanizadora y Constructora Amadeus | Punta Esmeralda
X X X X
S. A. M-7
Playa la
Agua Vista S. de R. L. la Buena Vida Manzanilla la X X X
Cruz
. . . Carretera a Punta
White Sands Residencial Resort de Mita las Carg. X X X X
Ruiz Solano Luciano y Conduefios Pellc_anos_ X X X X
esquina Iris
Desarrollo Inmobiliario del Faro Dom|C|_||o X X X X
Conocido
Fracc. Las
Constructora Inmobiliaria los Patos Ceibas X X X X X
Jarretaderas
Villas Rio Corporacion Inmobiliaria Av. México  s/n X X X X
Jarretaderas
Inmobiliaria San Pancho S. A. Unld_ad . X X X X
Habitacional
Inmobiliaria San Pancho S. A. San Francisco X X X X
Desarrollo Marina Vallarta Dom. conocido X X X
Paradise Village Contry Club Paseo de los X X X X X
Cocoteros
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Dynamica Desarrollo Sustentable

Carretera  Fed.
200

Constructora Inmobiliaria los Patos

Carretera Fed.
200

Constructora Inmobiliaria los Patos

Carretera Fed.
200

Dynamica Desarrollo Sustentable

Carretera  Fed.
200

Oscar Flores Pérez

Km 1.5, ler
Acceso a Nvo.
vallarta

Dynamica Desarrollo Sustentable

Carretera Fed.
200 “Valle D"

Constructora Inmobiliaria los Patos

Fracc. Los Patos

Promotora Cora S. A. de C. V.

Paseo de los
Cocoteros

Hogares Solidos S. A. de C. V.

Lote 54- B, V-8
Paseo Cocoteros

Desarrollo Marina Vallarta S A

Lote CG3, V-7

Dynamica Desarrollo Sustentable

Valle Dorado
Parcela 1982-2

p2

Juan Mario Sahagun

Predio Cantiles

Constructora Inmobiliaria los Patos

Palma Real
oficina San
Vicente

Inmoser Bienes Raices S. A.

Villas Marimar

Flamingos Beach and Golf

Abraham
Gonzales

Big Window, S. A.de C. V

Blvd. Costero L-
F

The Village Ceisure Group S. A. de C.

Vv

LotesDyE

La Porcién S. A. de C. V.

Boulevard la Cruz
Puerto Vallarta

La Porcion S. A. de C. V.

Boulevard la Cruz
Puerto Vallarta

Palmares del country

Paseo Cocoteros

Villas las Brisas y Park S. A. de C. V.

Av. Estaciones
No. 119

Maria de Lourdes Romero Serna

Fracc.
Residencia los
Mang.

Nayarta Quinta del Mar

Fracc. Flamingo
mod. 2

Valles del Colli S. A. de C. V.

Flamingos Club
Resid

MX Riusa Il S. A. de C. V.

Lote LL
Flamingos

Inmobiliaria Punt Pontoque S. A.

Km s/n Carretera
a Punta de Mita

Punta Tortuga S. A. de C. V.

Juana de Arco

SBVillas Sde R.L.de C. V.

Indiviso 2
Subcondom H-2

Casa Mexicana del Pacifico

Vallarta Ocean Front Community

Lote G 1-3
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Proyectos Inmobiliarios de Culiacan Santa Fe X X X X X
Desarrollo Marina Vallarta S. A. Mayan Palace X X X X X
Punta Vista S. A. de C: V. (Punta de

Mita Beach Club and Spa) Empresa: | Punta de Mita X X X X X

Punta Vista S. Ade C. V.
Punta Vista S. A. de C: V. (Punta de

Mita Beach Club and Spa) Empresa: | Punta de Mita X X X X X
Punta Vista S. Ade C. V.

Punta Vista S. A. de C: V. (Punta de | X X X X X
Mita Beach Club and Spa) Empresa: | | gte 5M -M-19 X

Punta Vista S. Ade C. V. Av. Anclote

Restaurant y Bar Empresa: Café Des

Artites del Mar Propietario: Therry | Punta de Mita X X X X

Blovet

Cantiles de Mita S. A. de C. V. Punta de Mita X X X X

Por lo anterior se incumple con lo que establecen los articulos 117 fraccion Il de la Ley
Municipal para el Estado de Nayarit y el articulo 105 de la Ley de Asentamientos
Humanos y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayatrit.

Argumento del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.

«No existe argumento que sostenga las razones de tal omision, en lo que respecta a
esta administracion atenderemos los requerimientos que tengan que ver con la funcién
fiscalizadora para los efectos de que se transparenten los actos que nos son propios
como administracion municipal».

Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.

Los argumentos presentados por el ente no desvirtian lo observado, en virtud de que
las manifestaciones vertidas por el ayuntamiento, no cuentan con elementos para
solventar la observacion planteada.

Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.05.01.

Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefalado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones | y IV, 2°, 3° fraccion Il 54 fraccion | y 57 de la Ley de
Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 237 de la Ley
Municipal para el Estado de Nayarit; se acordé dar inicio al procedimiento de
responsabilidad administrativa, sefialandose como presunto responsable a la Directora
de Desarrollo Urbano y Ecologia, Director de obras publicos y Tesorera del H. VI
Ayuntamiento de Bahia de Banderas Nayarit.

Resultado 5. Observacion 2

De la revision documental de la licencia con folio 671 del 31 de enero de 2002, e
inspeccién fisica de la obra denominada «Construccion de condominios con una
superficie de 9,170.00 m? en la localidad de Bucerias», con un importe pagado de
$496,000.00 (cuatrocientos noventa y seis mil pesos 00/100 moneda nacional), por la
liberacion del permiso, se observo lo siguiente:
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2.1 Relativo a la integraciéon documental del expediente unitario:

Documentacion faltante:

Licencia de uso de suelo.

Constancia de compatibilidad urbanistica.

Formato unico que comprende el alineamiento.

Numero oficial.

Uso especifico del suelo.

Dictamen de factibilidad urbanistica.

Impacto ambiental.

La ocupaciéon temporal de la via publica, las conexiones de agua potable y drenaje a las
redes municipales, asi como las demoliciones y excavaciones en su caso.

La licencia o permiso para la construccion.

El titulo o constancia de propiedad o posesion y el proyecto (planos arquitectonicos,
estructurales y de instalaciones).

Las memorias correspondientes con la responsiva otorgada por un perito responsable
inscrito en el registro respectivo.

El recibo o los recibos de pago de los derechos correspondientes.

El dictamen de compatibilidad de los usos y vocacion del suelo.

Por lo que se infringid el contenido de los articulos 6°, 7° fraccion IX, 105, 106, 222
fracciones I, Il, 1ll, IV y V de la Ley de Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nayarita.

Argumentos del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.
«No se encontraron elementos para solventar esta observacion, al no haberse
localizado el expediente unitario».

Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.
Prevalece la observacion, ya que no envian ninguno de los documentos observados.

Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.05.02-2.1

Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefialado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones | y 1V, 2°,3° fraccion Il, 54 fracciones | y XXV, 57 de la Ley de
Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 117 fracciones Il
y XV de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit y 3° fraccion XX, 54, de la Ley del
Organo de Fiscalizacion Superior del Estado; se acordd dar inicio al procedimiento de
responsabilidad administrativa, seflalandose como presuntos responsables a la
Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia y al Director de Obras Publicas, servidores
publicos del H. IV Ayuntamiento de Bahia de Banderas.
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Resultado 5. Observacion 3

De la revision documental de la licencia con folio 774 del 9 de mayo de 2002, e
inspeccidn fisica de la obra denominada «Construccion de hotel con una superficie de
7,020.00 m?, en la localidad de Bucerias», con un importe pagado de $24,668.03
(veinticuatro mil seiscientos sesenta y ocho pesos 03/100 moneda nacional) por la
liberacion del permiso, se observo lo siguiente:

3.1 Relativo a la integracién documental del expediente unitario:

Documentacion faltante:

Licencia de uso de suelo.

Constancia de compatibilidad urbanistica.

Dictamen de factibilidad urbanistica.

Impacto ambiental.

La ocupacion temporal de la via publica, las conexiones de agua potable y drenaje a las
redes municipales, asi como las demoliciones y excavaciones en su caso.

La licencia o permiso para la construccion.

El dictamen de compatibilidad de los usos y vocacion del suelo.

Falta de firmas:

El proyecto (planos arquitectonicos, estructurales y de instalaciones), asi como las
memorias correspondientes con la responsiva otorgada por un perito responsable
inscrito en el registro respectivo no estan debidamente firmados y sellados.

Por lo que se infringié el contenido de los articulos 6°, 7°, fraccion 1X, 105, 106, 222,
fracciones I, Il, Ill, IV y V, de la Ley de Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nayarit.

Argumentos del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.

«Para los efectos de solventar esta observacion se anexa a este ocurso la
documentacion localizada en nuestros archivos relacionada con el expediente referido
por ese Organo fiscalizador consistentes en;

Licencia de uso de suelo

Manifestacion de Impacto ambiental

Licencia de construccion

Dictamen Técnico de compatibilidad de los usos y vocacion del suelo
Planos

No habiéndose requerido para este proyecto los diversos supuestos mencionados en la
observacion».

Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.

De los documentos observados solo se solventa “El manifiesto de impacto ambiental, la
licencia de construccion, los proyectos arquitectonicos, estructurales y de instalaciones,
asi como el dictamen de compatibilidad de los usos o vocacion del suelo”; la licencia de
uso de suelo no se tomd en cuenta para la solventacion debido a que trae fecha del 30
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de junio de 2005 y la licencia en comento trae del 09 de mayo de 2002, no obstante que
la licencia de uso de suelo debe de ser antes de la de construccion. Por otra parte no
envian el resto de los documentos observados, por tal motivo éste Organo determina
gue subsiste la observacion.

Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.05.03-3.1

Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefialado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones | y 1V, 2°,3° fraccion Il, 54 fracciones | y XXV, 57 de la Ley de
Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 117 fracciones IlI
y XV de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit y 3° fraccion XX, 54, de la Ley del
Organo de Fiscalizacion Superior del Estado; se acordd dar inicio al procedimiento de
responsabilidad administrativa, sefialandose como presuntos responsables a la
Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia y al Director de Obras Publicas, servidores
publicos del H. IV Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

Resultado 5. Observacion 4

De la revision documental de la licencia con folio 847 del 26 de julio de 2002, e
inspeccion fisica, de la obra denominada «Licencia de urbanizacién con una superficie
de 11,871.00 m2, en la localidad de San Francisco», con un importe pagado de
$152,780.00 (ciento cincuenta y dos mil setecientos ochenta pesos 00/100 moneda
nacional, por la liberacion del permiso, se observo lo siguiente:

4.1 Relativo a la integracion documental del expediente unitario:

Documentacion faltante:

La Publicacion de la aprobacion del proyecto en el Periddico Oficial del Gobierno del
Estado de Nayarit.

La memoria descriptiva del fraccionamiento, los planos y memorias de calculo de las
vialidades.

Licencia de uso de suelo.

Constancia de compatibilidad urbanistica.

La solicitud de autorizacién al ayuntamiento y a la Secretaria de Obras Publicas, por
parte de los interesados para fraccionar el terreno Alineamiento y numero oficial.

El titulo o titulos de propiedad de los terrenos debidamente inscritos en el Registro
Publico de la Propiedad, o en su caso los convenios celebrados con los propietarios
para realizar el fraccionamiento.

El certificado de libertad de gravamenes.

La constancia judicial o administrativa de apeo y deslinde de los terrenos que se
fraccionaron, la copia certificada del Acta Constitutiva de la Sociedad, Fideicomiso o
Empresa fraccionadora, debidamente inscrita en el Registro Publico del Comercio.

Los comprobantes de pago de los impuestos y derechos sobre el predio.

Dictamen de factibilidad urbanistica y en su caso de impacto ambiental.
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La localizacién de la fuente de abastecimiento y redes de agua potable y alcantarillado,
electrificacion y alumbrado publico, autorizacién para las conexiones de agua potable y
drenaje a las redes municipales.

Autorizacion para las demoliciones y excavaciones en su caso.

Dictamen de compatibilidad de los usos y vocacion del suelo.

El documento de aceptacion del o los peritos responsables y la autorizacion en su caso
de la Comision Nacional del Agua y del Ayuntamiento respecto al aprovechamiento de
la fuente de abastecimiento de agua potable.

La cesion a titulo gratuito al ayuntamiento por parte del titular del fraccionamiento de las
superficies de terreno determinadas como vias publicas y de las areas de donacion
presentadas por el fraccionador.

Las fianzas o garantias equivalentes al 10% del presupuesto total de las obras de
urbanizacion, a fin de garantizar dichas obras contra vicios o defectos ocultos del
fraccionamiento.

La inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y Catastro de los planos definitivos
de lotificacion o zonificacion y de la memoria descriptiva de lotes o predios.

Los informes mensuales emitidos por el fraccionador al ayuntamiento del avance en la
ejecucion de las obras de urbanizacion y equipamiento con el fin de atender las
observaciones y correcciones que las dependencias competentes realicen.

El acta de entrega-recepcion de las obras de urbanizacion, areas de donacién y obras
complementarias.

El libro de bitacora debidamente foliado y autorizado por la autoridad competente, hasta
la conclusion de las obras de urbanizacion y la solicitud por parte del fraccionador a la
Direccion Municipal de Desarrollo Urbano y la autorizacién por parte de ésta ultima,
para iniciar la promocion de venta de lotes.

La Publicacion en el Periddico Oficial del acta entrega-recepcion (antes mencionada),
asi como su inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad para efectos legales de
las areas de donacién al ayuntamiento.

El proyecto de resolucion definitiva presentado por el fraccionador, el cual debe
contener: el tipo de fraccionamiento y su localizacion, con indicacion del predio o
predios que comprende y los usos y destinos autorizados, la relacion de su ubicacion
con su contexto inmediato, la zonificacién interna con la indicacion de las areas de
cesion para destinos; donaciones y los tipos y densidad de construccion, las
especificaciones y caracteristicas de las obras de urbanizacion y complementarias, las
dimensiones y superficie de cada lote y los usos que se proponen para los mismos, las
vias de comunicacion existentes de acceso al area, los planos topograficos y de
vialidad, asi como los de servicio con sus descripciones correspondientes y las
obligaciones técnicas, fiscales, de garantias y demas que se hayan impuesto al
fraccionador.

Falta de firmas:

El plano del proyecto general a escala que debe de contener la lotificacion con
seflalamientos de manzanas; zonificacion interna; propuesta de nomenclatura;
localizacion de areas verdes y areas de donacion presentados, solo tienen el sello de la
Direccion de Obras Publicas Municipales, careciendo de la firma y sello de la Direccion
de Desarrollo Urbano y Ecologia, asi como también de la firma del perito autorizado.
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Por lo que se infringi6 el contenido de los articulos 5°, 6° fracciones IV, XIV , XVI, XVIII,
17 fraccion XVI, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 113, 148, 182 184, 186, 188, 189, 195,
199, 200, 202, 204, 221 y 222 fraccion I, II, Ill, IV y V de la Ley de Asentamientos
Humanos y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit; 37, 38, 39, 42 y 44 de la Ley
Estatal Del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente del Estado de Nayarit; 5°
inciso O fracciones | y I, 5° inciso Q, 6°, 9°y 23, del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental.

Argumentos del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.

«Para los efectos de solventar esta observacion se anexa a este ocurso la
documentacion localizada en nuestros archivos relacionada con el expediente referido
por ese 6rgano fiscalizador consistentes en;

e Licencia de uso de suelo

e La solicitud de autorizacion al ayuntamiento

e El titulo o titulos de propiedad de los terrenos debidamente inscritos en el
Registro Publico de la Propiedad

e El certificado de libertad de gravamenes

e Dictamen de factibilidad urbanistica y en su caso de impacto ambiental

e Dictamen de compatibilidad de los usos y vocacion del suelo.

Por otra parte se destaca que se trata de un condominio y que algunos de los requisitos
referidos no aplican, ya que son tramites solo reservados a los fraccionamientos».

Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.

De los documentos observados solo se solventa “La solicitud de los interesados para
obtener la autorizacion de llevar a cabo el fraccionamiento, la licencia de uso de suelo y
el titulo o titulos de propiedad de los terrenos debidamente inscritos en el Registro
Plablico de la Propiedad, celebrados con los propietarios para realizar el
fraccionamiento,” comentan que envian “El certificado de libertad de gravamenes, el
dictamen de factibilidad urbanistica y en su caso de impacto ambiental y el Dictamen de
compatibilidad de los usos y vocacion del suelo, sin embargo dicha documentacién no
fue remitida a éstas oficinas. Por otra parte no envian el resto de los documentos
observados, por tal motivo éste Organo determina que subsiste la observacion.

Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.05.04-4.1

Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefialado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones | y IV, 2°,3° fraccion II, 54, fracciones | y XXV, 57 de la Ley de
Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 117, fracciones IlI
y XV de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit y 3° fraccion XX, 54, de la Ley del
Organo de Fiscalizacion Superior del Estado; se acordd dar inicio al procedimiento de
responsabilidad administrativa, sefialandose como presuntos responsables a la
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Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia y al Director de Obras Publicas, servidores
publicos del H. IV Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

Resultado 5. Observacion 5

De la revision documental de la licencia con folio 861 del 9 de agosto de 2002, e
inspeccion fisica de la obra denominada «Licencia para ampliacion de Hotel Gran
Mayan con una superficie de 124,368.02 m?, en la localidad de Nuevo Vallarta», con un
importe pagado de $3,690,845.71 (tres millones seiscientos noventa mil ochocientos
cuarenta y cinco pesos 71/100 moneda nacional), por la liberacion del permiso, se
observo lo siguiente:

5.1 Relativo a la integracion documental del expediente unitario:

Documentacion faltante:

Solicitud por escrito de la licencia o permiso para la construccion en la forma autorizada
por el Ayuntamiento.

Licencia de uso de suelo.

Constancia de compatibilidad urbanistica.

Alineamiento y numero oficial.

Dictamen de factibilidad urbanistica y en su caso de impacto ambiental.
Autorizacion para la ocupacion temporal de la via publica.

Autorizacion para las conexiones de agua potable y drenaje a las redes municipales.
Autorizacion para las demoliciones y excavaciones en su caso.

Dictamen de compatibilidad de los usos y vocacion del suelo.

Calculos o memorias correspondientes.

Falta de firmas:
Los planos arquitectonicos, estructurales y de instalaciones no estan firmados por el
perito autorizado por el H. IV Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

Por lo que se infringié el contenido de los articulos 6°, 7°, fraccion 1X, 105, 106, 222,
fraccion I, II, 11, IV y V, de la Ley de Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nayarit.

Argumentos del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.
«No se encontraron elementos para solventar esta observacion, al no haberse
localizado el expediente unitario».

Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.

El ayuntamiento reconoce que no encontraron el expediente unitario, y también no
envian ninguno de los documentos observados, por tal motivo éste Organo determina
gue subsiste la observacion.

Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.05.05-5.1
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Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefialado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones | y 1V, 2°,3° fraccion Il, 54 fracciones | y XXV, 57 de la Ley de
Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 117 fracciones Il
y XV de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit y 3° fraccion XX, 54, de la Ley del
Organo de Fiscalizacion Superior del Estado; se acordd dar inicio al procedimiento de
responsabilidad administrativa, sefialandose como presuntos responsables a la
Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia y al Director de Obras Publicas, servidores
publicos del H. IV Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

Resultado 5. Observacion 6

De la revision documental de la licencia con folio 865 del 13 de agosto de 2002, de la
obra denominada «Urbanizacion de 331,949.64 m2, en la localidad de Bucerias», con
un importe pagado de $419,916.30 (cuatrocientos diecinueve mil novecientos dieciséis
pesos 30/100 moneda nacional), por la liberacion del permiso, se observo lo siguiente:

6.1 Relativo a la integracion documental del expediente unitario:

Documentacion faltante:

Solicitud de los interesados para obtener la autorizacion de llevar a cabo la obra.
Dictamen de compatibilidad urbanistica y de usos y destinos derivados del Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de poblacion.

Las constancias de compatibilidad urbanistica.

Dictamen de impacto ambiental.

La memoria descriptiva del fraccionamiento y proyecto general a escala de lotificacion;
con sefialamiento de manzanas; zonificacion interna, localizacion de areas verdes y
areas de donacion, asi como de los planos y memorias de calculo de las vialidades,
localizacion de la fuente de abastecimiento y redes de agua potable y alcantarillado;
electrificacion y alumbrado publico, autorizacién, de la Comision Nacional del Agua y del
ayuntamiento, respecto al aprovechamiento de la fuente de abastecimiento de agua
potable.

La carta de aceptacion de los peritos responsables, la publicacion de la resolucion
definitiva en el peridédico oficial.

La cesion a titulo gratuito del ayuntamiento por parte del titular del fraccionamiento de
las superficies de terreno determinadas como vias publicas en el proyecto de
fraccionamiento.

Las garantias o fianzas equivalentes al 10% del presupuesto total de las obras de
urbanizacién presentadas por el fraccionador.

La cesion de las areas de donacion presentada por el fraccionador, la inscripcion en el
registro publico de la propiedad y catastro.

Los planos definitivos de lotificacién o zonificacion y de la memoria descriptiva de lotes
o predios.

Los informes mensuales presentados al ayuntamiento por parte del fraccionador del
avance de la ejecucion de las obras de urbanizacion y equipamiento.

El libro de bitdcora debidamente foliado y autorizado por la autoridad competente, de
las obras de urbanizacion.
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La autorizacion de la direccion municipal de desarrollo urbano para iniciar la promocién
de venta de lotes.

El acta de entrega y recepcion notariada de las obras de urbanizacion, areas de
donacion y obras complementarias, asi como la publicacion del acta anteriormente
sefalada en el periédico oficial.

La opinion de la secretaria (Secretaria de Obras Publicas del estado) de obras y
servicios publicos sobre la solicitud presentada por los promoventes, y el proyecto de
resolucion definitiva por parte del ayuntamiento.

Falta de firmas:
Los planos arquitectonicos, estructurales y de instalaciones no estan firmados por el
perito autorizado por el H. IV Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

Por lo que se infringié el contenido de los articulos 5°; 6°, 7° fracciones XIV , XVI, XVIII,
17 fraccion XVI, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 113, 182, 184, 186, 188, 189, 195, 199,
200, 202, 204, 221 y 222 de la Ley de Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nayarit; 37, 38, 39, 42 y 44 de la Ley Estatal Del Equilibrio Ecologico
y Proteccion al Ambiente del Estado de Nayarit; 5°, inciso O fracciones | y Ill, 5° inciso
Q, 6°, 9°y 23 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion
al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

Argumentos del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.
«No se encontraron elementos para solventar esta observacion, al no haberse
localizado el expediente unitario».

Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.

El ayuntamiento reconoce que no encontraron el expediente unitario, y también no
envian ninguno de los documentos observados, por tal motivo éste Organo determina
que subsiste la observacion.

Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.05.06-6.1

Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefalado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones | y 1V, 2°,3° fraccion Il, 54 fracciones | y XXV, 57 de la Ley de
Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 117, fracciones Il
y XV de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit y 3° fraccion XX, 54, de la Ley del
Organo de Fiscalizacion Superior del Estado; se acordd dar inicio al procedimiento de
responsabilidad administrativa, sefialandose como presuntos responsables a la
Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia y al Director de Obras Publicas, servidores
publicos del H. IV Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

Resultado 5. Observacion 7
De la revisibn documental de la licencia con folio 872 del 19 de agosto de 2002, e
inspeccion fisica de la obra denominada «Licencia para construccion de un Hotel con
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una superficie de 75,341.00 m?, en la localidad de Bucerias», con un importe pagado de
$384,664.86 (trescientos ochenta y cuatro mil seiscientos sesenta y cuatro pesos
86/100 moneda nacional), por la liberacion del permiso, se observd lo siguiente:

7.1 Relativo a la integracion documental del expediente unitario:

Documentacion faltante:

Licencia de uso de suelo.

Constancia de compatibilidad urbanistica.

Alineamiento y nimero oficial.

Dictamen de factibilidad urbanistica y en su caso de impacto ambiental.
Autorizacién para la ocupacion temporal de la via publica.

Autorizacion para las conexiones de agua potable y drenaje a las redes municipales.
Autorizacién para las demoliciones y excavaciones en su caso.

Dictamen de compatibilidad de los usos y vocacion del suelo.

Célculos o memorias correspondientes.

Por lo que se infringié el contenido de los articulos 6°, 7° fraccién IX, 105, 106 y 222
fraccion 1, 1ll, V de la Ley de Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nayarit.

Argumentos del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.

«No se encontraron elementos para solventar esta observacion, al no haberse
localizado el expediente unitario».

Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.

El ayuntamiento reconoce que no encontraron el expediente unitario, y también no
envian ninguno de los documentos observados, por tal motivo éste Organo determina
gue subsiste la observacion.

Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.05.07-7.1

Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefialado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones | y 1V, 2°,3° fraccion Il, 54 fracciones | y XXV, 57 de la Ley de
Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 117, fracciones IlI
y XV de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit y 3° fraccion XX, 54, de la Ley del
Organo de Fiscalizacion Superior del Estado; se acordd dar inicio al procedimiento de
responsabilidad administrativa, sefialandose como presuntos responsables a la
Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia y al Director de Obras Publicas, servidores
publicos del H. IV Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

7.2 Relativo a la inspeccion de predio u obra:
El dia miércoles 16 de abril del 2008, segun acta circunstanciada de visita de obra

30BADEBA/AE-LICENCIAS/2002-2006, se procedi6 a localizar el predio de la obra de
la licencia en comento en compafia del arquitecto Luis Gordian Ortega, cerrador y
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supervisor de obras y del sefior Damian Ruiz Rosales, inspector de obras, adscritos a la
Direccion de Obras Publicas Municipales, una vez ubicados en el sitio se solicitaron los
planos a los responsables de la empresa (hotel) por carecer el expediente la integracion
de éstos, los cuales fueron proporcionados de manera econdémica y Unicamente para
cotejar el levantamiento fisico de la edificacion con el de los planos proporcionados, se
observé que las medidas de sus planos coincidian con las del proyecto final; por lo que
se detectd una deficiente integracion del expediente o historial de la licencia de
construccion en mencion. Debido a esta omisién no se pudo cuantificar si la superficie
de los 75,341.00 m2 corresponde a licencia en comento.

Por lo que se infringi6 el contenido del articulo 7° fraccién XI, de la Ley del Organo de
Fiscalizacion Superior del Estado de Nayarit.

Argumentos del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.
«No se encontraron elementos para solventar esta observacion, al no haberse
localizado el expediente unitario».

Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.

El ayuntamiento reconoce que no encontraron el expediente unitario, y también no
envian ninguno de los documentos observados, por tal motivo éste Organo determina
que subsiste la observacion.

Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.05.07-7.2

Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefalado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones | y IV, 2°,3° fraccion Il, 54 fracciones | y XXV, 57 de la Ley de
Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 117, fracciones Il
y XV de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit y 3° fraccion XX, 54, de la Ley del
Organo de Fiscalizacion Superior del Estado; se acordd dar inicio al procedimiento de
responsabilidad administrativa, sefialandose como presuntos responsables a la
Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia y al Director de Obras Publicas, servidores
publicos del H. IV Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

Resultado 5. Observacion 8

De la revision documental de la licencia con folio 882 del 26 de agosto de 2002, de la
obra denominada «Urbanizacion de 35,000 m2, en la localidad de Punta de Mita», con
un importe pagado de $115,500.00 (ciento quince mil quinientos pesos 00/100 moneda
nacional), por la liberacion del permiso, se observé lo siguiente:

8.1 Relativo a la integracion documental del expediente unitario:
Documentacion faltante:

Solicitud de los interesados para obtener la autorizacion de llevar a cabo el
fraccionamiento.
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El titulo o titulos de propiedad de los terrenos debidamente inscritos en el Registro
Publico de la Propiedad o en su caso los convenios celebrados con los propietarios
para realizar el fraccionamiento.

La autorizacion de la Comision Nacional del Agua y del Ayuntamiento respecto al
aprovechamiento de la fuente de abastecimiento de agua potable.

El certificado de libertad de gravamenes, constancia judicial o administrativa de apeo y
deslinde de los terrenos que se pretendan fraccionar.

Copia certificada del Acta Constitutiva de la Sociedad, Fideicomiso o Empresa
fraccionadora debidamente inscrita en el Registro Publico del Comercio.

Manifestacion de impacto ambiental validada por el Instituto Nayarita para el Desarrollo
Sustentable.

Carta de aceptacion de los peritos responsables.

Publicacion de la resolucion definitiva en el Periédico Oficial Organo del Gobierno de la
Entidad.

La cesion a titulo gratuito al ayuntamiento por parte del titular del fraccionamiento de las
superficies de terreno determinadas como vias publicas en el Proyecto de
fraccionamiento.

Las garantias o fianzas equivalentes al 10% del presupuesto total de las obras de
urbanizacién presentadas por el fraccionador.

La cesidn de las areas de donacion presentada por el fraccionador.

La inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y Catastro de los planos definitivos
de lotificacion o zonificacion y de la memoria descriptiva de lotes o predios.

Los informes mensuales presentados al ayuntamiento por parte del fraccionador del
avance de la ejecuciéon de las obras de urbanizacion y equipamiento, asi como el libro
de bitacora debidamente foliado y autorizado por la autoridad competente de las obras
de urbanizacion.

La autorizacion de la Direccion Municipal de Desarrollo Urbano para iniciar la promocion
de venta de lotes.

El acta de entrega y recepcion notariada de las obras de urbanizacion, areas de
donacién y obras complementarias.

La constancia de las visitas de inspeccion fisica por parte del personal del ayuntamiento
a los trabajos ejecutados y autorizados en la licencia.

La verificacion de congruencia de las constancias de compatibilidad urbanistica.

Falta de firmas:
e La licencia de urbanizacion con folio 882 del 26 de agosto de 2002, no fue firmada
por las autoridades correspondientes para su correcta liberacién y autorizacion.

Por lo que se infringié el contenido de los articulos 5°, 6°, 7°, fracciones XIV y XVI, 17,
fraccion XVI, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 113, 148, 150, 182, 184, 186, 188, 189, 195,
199, 200, 202, 204, 221, 222 y 228 de la Ley de Asentamientos Humanos y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nayarit; 37, 38, 39, 42 y 44 de la Ley Estatal Del Equilibrio
Ecoldgico y Proteccion al Ambiente del Estado de Nayarit; 5°, inciso O, fracciones | y llI,
59, inciso Q, 6°, 9° y 23, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.
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Argumentos del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.

«Para los efectos de solventar esta observacion se anexa a este ocurso la
documentacion localizada en nuestros archivos relacionada con el expediente referido
por ese Organo fiscalizador consistentes en;

¢ Manifestacion de impacto ambiental validada por el Instituto Nayarita para el
Desarrollo Sustentable

e EIl titulo o titulos de propiedad de los terrenos debidamente inscritos en el
Registro Publico de la Propiedad

e Copia certificada del Acta Constitutiva de la Sociedad».

Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.

De los documentos observados solo se solventa “El titulo o titulos de propiedad de los
terrenos debidamente inscritos en el Registro Publico de la Propiedad, celebrados con
los propietarios para realizar el fraccionamiento, la copia certificada del Acta
Constitutiva de la Sociedad y la manifestacion de impacto ambiental”. Por otra parte no
envian el resto de los documentos observados, por tal motivo éste Organo determina
gue subsiste la observacion.

Clave de Observacion.

07.ESP.MA.20.05.08-8.1

Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefalado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones 1y IV, 2°,3° fraccion Il, 54 fracciones | y XXV, 57 de la Ley de
Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 117 fracciones |l
y XV de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit y 3° fraccion XX,54, de la Ley del
Organo de Fiscalizacién Superior del Estado; se acordd dar inicio al procedimiento de
responsabilidad administrativa, sefialandose como presuntos responsables a la
Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia y al Director de Obras Publicas, servidores
publicos del H. IV Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

Resultado 5. Observacion 9

De la revision documental de la licencia con folio 898 del 03 de septiembre de 2002, e
inspeccion fisica de la obra denominada «Construccién de 32 condominios con una
superficie de 3,760.00 m?, en la localidad de Bucerias», con un importe pagado de
$210,108.00 (doscientos diez mil ciento ocho pesos 00/100 moneda nacional), por la
liberacion del permiso, se observo lo siguiente:

9.1 Relativo a la integracion documental del expediente unitario:

Documentacion faltante:

El alineamiento y el numero oficial.

Las construcciones y el uso especifico del suelo.
El dictamen de factibilidad urbanistica.

El dictamen de impacto ambiental.

51



Informe del Resultado de la Fiscalizacion Especial 2002, 2003, 2004, 2005, 2006

La ocupaciéon temporal de la via publica, las conexiones de agua potable y drenaje a las
redes municipales, las demoliciones y excavaciones.

La solicitud por escrito del tramite de la licencia en la forma autorizada por el
ayuntamiento.

El titulo o constancia de propiedad o posesion del predio.

Los proyectos arquitectdnicos, estructurales y de instalaciones, y las memorias
correspondientes con la responsiva otorgada por un perito responsable inscrito en el
registro respectivo.

El dictamen de compatibilidad de los usos o vocacion del suelo.

La autorizacion de subdivision de inmuebles.

Los proyectos de obra contenidos en el expediente de la licencia no estan autorizados
por el perito de obra correspondiente.

Las constancias de las visitas de inspeccion fisica por parte del personal del
ayuntamiento a los trabajos ejecutados y autorizados en la licencia.

La verificacion de congruencia de las constancias de compatibilidad urbanistica.

Por lo que se infringio el contenido de los articulos 5°, 6°, 7° fracciones IV, XIV y XVI,
XVIII, 17 fraccion XVI, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 113, 221, 222, 225y 228 de la Ley
de Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit; 37, 38, 39,
42 y 44 de la Ley Estatal Del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente del Estado
de Nayarit; 5° inciso O, fracciones | y Ill, 5° inciso Q, 6°, 9° y 23, del Reglamento de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental.

Argumentos del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.
«No se encontraron elementos para solventar esta observacion, al no haberse
localizado el expediente unitario».

Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.

El ayuntamiento reconoce que no encontraron el expediente unitario, y también no
envian ninguno de los documentos observados, por tal motivo éste Organo determina
gue subsiste la observacion.

Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.05.09-9.1

Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefialado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones | y 1V, 2°,3° fraccion Il, 54 fracciones | y XXV, 57 de la Ley de
Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 117 fracciones IlI
y XV de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit y 3° fraccion XX, 54, de la Ley del
Organo de Fiscalizacion Superior del Estado; se acordd dar inicio al procedimiento de
responsabilidad administrativa, sefialandose como presuntos responsables a la
Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia y al Director de Obras Publicas, servidores
publicos del H. IV Ayuntamiento de Bahia de Banderas.
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Resultado 5. Observacion 10

De la revision documental de la licencia con folio 897 del 03 de septiembre de 2002, de
la obra denominada «Urbanizacién desarrollo turistico casa tortugas en la localidad de
Punta de Mita», con un importe pagado de $152,460.00 (ciento cincuenta y dos mil
cuatrocientos sesenta pesos 00/100 moneda nacional), por la liberacién del permiso, se
observo lo siguiente:

10.1 Relativo a la integracion documental del expediente unitario:

Documentacion faltante:

La ocupacion temporal de la via publica.

Las conexiones de agua potable y drenaje a las redes municipales, las demoliciones.

La solicitud de los interesados para obtener la autorizacion de llevar a cabo el
fraccionamiento.

El titulo o titulos de propiedad de los terrenos debidamente inscritos en el Registro
Publico de la Propiedad o en su caso los convenios celebrados con los propietarios
para realizar el fraccionamiento.

La autorizacion de la Comision Nacional del Agua y del Ayuntamiento respecto al
aprovechamiento de la fuente de abastecimiento de agua potable.

El certificado de libertad de gravamenes.

La constancia judicial o administrativa de apeo y deslinde de los terrenos que se
pretendan fraccionar.

La copia certificada del Acta Constitutiva de la Sociedad, Fideicomiso o Empresa
fraccionadora debidamente inscrita en el Registro Publico del Comercio.

La carta de aceptacion de los peritos responsables.

La publicacién de la resolucion definitiva en el Periodico Oficial Organo del Gobierno de
la Entidad.

La cesion a titulo gratuito al ayuntamiento por parte del titular del fraccionamiento de las
superficies de terreno determinadas como vias publicas en el Proyecto de
fraccionamiento.

Las garantias o fianzas equivalentes al 10% del presupuesto total de las obras de
urbanizacién presentadas por el fraccionador.

La cesion de las areas de donacion presentada por el fraccionador.

La inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y Catastro de los planos definitivos
de lotificacion o zonificacion y de la memoria descriptiva de lotes o predios, los informes
mensuales presentados al ayuntamiento por parte del fraccionador del avance de la
ejecucion de las obras de urbanizacion y equipamiento.

El libro de bitacora debidamente foliado y autorizado por la autoridad competente de las
obras de urbanizacion.

La autorizacion de la Direccion Municipal de Desarrollo Urbano para iniciar la promocién
de venta de lotes.

El acta de entrega y recepcion notariada de las obras de urbanizacion, areas de
donacion y obras complementarias, la publicacién del acta anteriormente sefialada en el
Periddico Oficial.

La opinidn de la Secretaria de Obras Publicas del Estado sobre la solicitud presentada
por los promoventes.

El proyecto de resolucion definitiva por parte del ayuntamiento.
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La constancia de las visitas de inspeccion fisica por parte del personal del ayuntamiento
a los trabajos ejecutados y autorizados en la licencia.

Los proyectos de obra contenidos en el expediente de la licencia no estan autorizados
por el perito de obra correspondiente.

La verificacion de congruencia de las constancias de compatibilidad urbanistica.

Falta de firmas:
La licencia de urbanizacion con folio 897 del 03 de septiembre de 2002, no fue firmada
por las autoridades correspondientes para su correcta liberacion y autorizacion.

Por lo que se infringié el contenido de los articulos 5°, 6°, 7° fraccion IX, 105, 106 113,
148,y 150, 182 fraccion 1X,184, 186, 188, 189, 195, 199, 200, 202, 204, 221, 222, 225y
228, de la Ley de Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nayarit.

Argumentos del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.
«No se encontraron elementos para solventar esta observacion, al no haberse
localizado el expediente unitario».

Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.

El ayuntamiento reconoce que no encontraron el expediente unitario, y también no
envian ninguno de los documentos observados, por tal motivo éste Organo determina
gue subsiste la observacion.

Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.05.10-10.1

Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefialado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones | y 1V, 2°,3° fraccion Il, 54 fracciones | y XXV, 57 de la Ley de
Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 117 fracciones Il
y XV de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit y 3°, fraccion XX, 54 de la Ley del
Organo de Fiscalizacion Superior del Estado; se acordd dar inicio al procedimiento de
responsabilidad administrativa, seflalandose como presuntos responsables a la
Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia y al Director de Obras Publicas, servidores
publicos del H. IV Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

Resultado 5. Observacion 11

De la revision documental de la licencia con folio 910 del 9 de septiembre de 2002 e
inspeccion fisica, de la obra denominada «Licencia de urbanizacién con una superficie
de 28,000.00 m? en la localidad de Higuera Blanca», con un importe pagado de
$23,359.03 (veintitrés mil trescientos cincuenta y nueve pesos 03/100 moneda
nacional), por la liberacion del permiso, se observo lo siguiente:
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11.1 Relativo a la integracion documental del expediente unitario:

Documentacion faltante:

La licencia de uso de suelo.

La constancia de compatibilidad urbanistica.

La solicitud por escrito de los interesados para obtener la autorizacion de fraccionar
ante el Ayuntamiento y a la Secretaria de Obras Publicas del Estado.

El certificado de libertad de gravamenes.

La constancia judicial o administrativa de apeo y deslinde de los terrenos que fueron
fraccionados.

Los comprobantes de pago de los impuestos y derechos sobre el predio.

El dictamen de compatibilidad urbanistica y de usos y destinos derivados del Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion.

El manifiesto de impacto ambiental validado por el Instituto Nayarita para el Desarrollo
Sustentable.

La memoria descriptiva del fraccionamiento, los planos y memorias de célculo de las
vialidades, la localizacion de la fuente de abastecimiento y redes de agua potable y
alcantarillado; electrificacién y alumbrado publico.

El documento de aceptacion del o los peritos responsables y la autorizacion en su caso
de la Comision Nacional del Agua y del ayuntamiento respecto al aprovechamiento de
la fuente de abastecimiento de agua potable.

La publicaciéon de la resolucion definitiva (aprobacién), en el Periédico Oficial del
Gobierno del Estado de Nayarit.

La cesién a titulo gratuito del ayuntamiento por parte del titular del fraccionamiento de
las superficies de terreno determinadas como vias publicas y de las areas de donacién
presentadas por el fraccionador.

Las fianzas o garantias equivalentes al 10% del presupuesto total de las obras de
urbanizacién, a fin de garantizar dichas obras contra vicios o defectos ocultos del
fraccionamiento en comento, la inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y
Catastro de los planos definitivos de lotificacion o zonificacion y de la memoria
descriptiva de lotes o predios.

Los informes mensuales al ayuntamiento sobre el avance en la ejecucion de las obras
de urbanizacién y equipamiento con el fin de atender las observaciones y correcciones
gue las dependencias competentes realicen.

El libro de bitacora debidamente foliado y autorizado por la autoridad competente, hasta
la conclusion de las obras de urbanizacion.

La solicitud por parte del fraccionador a la Direccion Municipal de Desarrollo Urbano y la
autorizacion por parte de ésta Ultima, para iniciar la promocion de venta de lotes.

El acta de entrega-recepcion de las obras de urbanizacion, areas de donacion y obras
complementarias.

La publicacién en el Periodico Oficial del acta entrega-recepcion (antes mencionada),
asi como su inscripcién en el Registro Publico de la Propiedad para efectos legales de
las areas de donacion al ayuntamiento.

La aprobacién por parte de la Secretaria de Obras Publicas del Estado.

La resolucion definitiva las obligaciones técnicas, fiscales, de garantias y demas que se
hayan impuesto al fraccionador.
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Falta de firmas:

La licencia de construccion no se encuentra firmada por los titulares de la Direccion de
Obras Publicas Municipales y de Desarrollo Urbano y Ecologia, solo tiene plasmados
los sellos de éstas direcciones.

Los planos del proyecto general a escala que deben contener la lotificacion con
sefialamientos de manzanas, zonificacion interna, propuesta de nomenclatura,
localizacion de areas verdes y areas de donacion presentados solo tienen la firma y
sello de de la Direccion de Obras Publicas Municipales, careciendo de la firma y sello
de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, asi como también de la firma del perito
responsable.

El proyecto de resolucion definitiva presentado que debe contener: el tipo de
fraccionamiento y su localizacion, con indicacién del predio o predios que comprende y
los usos y destinos autorizados, la relacion de su ubicacion con su contexto inmediato,
la zonificacién interna, con la indicacion de las areas de cesion para destinos,
donaciones y los tipos y densidad de construccion, las especificaciones y caracteristicas
de las obras de urbanizacién y complementarias, las dimensiones y superficie de cada
lote y los usos que se proponen para los mismos, las vias de comunicacion existentes
de acceso al area, los planos topograficos y de vialidad, asi como los de servicio con
sus descripciones correspondientes, solo se encuentra firmado y sellado por el Director
de Obras Publicas Municipales, careciendo de la firma y sello del Director de Desarrollo
Urbano y Ecologia, asi como la firma del perito responsable.

Por lo que se infringié el contenido de los articulos 6°, 7° fraccion IX, 105, 106, 148,
182, fraccion I, Ill, V, VI, VII, VIII, IX y X, 186 fracciones I, I, Ill, IV, V, VI y VII, 188
fraccion 1, 1, IV, VIII, X, Xl 'y Xl y 189 ultimo pérrafo, 202, 204, 227 y 231 de la Ley de
Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit.

Argumentos del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.
«No se encontraron elementos para solventar esta observacion, al no haberse
localizado el expediente unitario».

Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.

De los documentos observados solo se solventa «la constancia de compatibilidad
urbanistica». Por otra parte no envian el resto de los documentos observados, por tal
motivo éste Organo determina que subsiste la observacion.

Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.05.11-11.1

Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefialado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones | y 1V, 2°,3° fraccion Il, 54 fracciones | y XXV, 57 de la Ley de
Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 117 fracciones IlI
y XV de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit y 3° fraccion XX, 54 de la Ley del
Organo de Fiscalizacion Superior del Estado; se acordd dar inicio al procedimiento de
responsabilidad administrativa, sefialandose como presuntos responsables a la
Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia y al Director de Obras Publicas, servidores
publicos del H. IV Ayuntamiento de Bahia de Banderas.
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11.2 Relativo a la inspeccion de predio u obra:

Segun consta en el acta circunstanciada de visita de inspeccion fisica 55/AEI-
LICENCIAS/M20/2002-2006 del 6 de junio de 2008 se procedio a verificar que el total
de metros cuadrados que autorizé el ayuntamiento mediante la licencia de urbanizacion
con folio 910 haya correspondido con la superficie total del predio. Como resultado del
analisis y comparacion de las cantidades de obra obtenidas a partir de la verificacion y
revision documental, se arrojo una diferencia de 266,645.85 m2 entre lo autorizado por
el ayuntamiento y lo constatado en la visita. Por lo que se infringié el contenido del
articulo 5°, de la Ley de Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nayarit y el 38 fraccion Xlll de la Ley de Ingresos para la Municipalidad de Bahia de
Banderas para el ejercicio Fiscal 2002; como se muestra en la tabla A.

Tabla A
Superficie M2
Total licencia 28,000.00
Total predio 294,645.85
Diferencia 266,645.85

Argumentos del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.
«No se encontraron elementos para solventar esta observacion, al no haberse
localizado el expediente unitario».

Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.

El ayuntamiento reconoce que no encontraron el expediente unitario, y también no
envian ninguno de los documentos observados, por tal motivo éste Organo determina
que subsiste la observacion.

Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.05.11-11.2

Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefalado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones | y IV, 2°,3° fraccion Il, 54 fracciones | y XXV, 57 de la Ley de
Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 117 fracciones llI
y XV de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit y 3° fraccion XX, 54 de la Ley del
Organo de Fiscalizacion Superior del Estado; se acordd dar inicio al procedimiento de
responsabilidad administrativa, sefialandose como presuntos responsables a la
Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia y al Director de Obras Publicas, servidores
publicos del H. IV Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

Resultado 5. Observacion 12

De la revision documental de la licencia con folio 928 del 12 de septiembre de 2002 e
inspeccion fisica, de la obra denominada «Licencia para construccion de condominios
con una superficie de 6,071.02 m?, en la localidad de La Cruz de Huanacaxtle», con un
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importe pagado de $322,850.00 (trescientos veintidos mil ochocientos cincuenta pesos
00/100 moneda nacional), por la liberacion del permiso, se observo lo siguiente:

12.1 Relativo a la integracion documental del expediente unitario:

Documentacion faltante:

La licencia de uso de suelo.

La constancia de compatibilidad urbanistica.

El documento de formato Unico que comprende el alineamiento y el numero oficial.

El uso especifico del suelo.

El dictamen de factibilidad urbanistica y en su caso de impacto ambiental.

La ocupaciéon temporal de la via publica, las conexiones de agua potable y drenaje a las
redes municipales, las demoliciones y excavaciones.

La solicitud de la licencia o permiso para la construccion, por escrito en la forma
autorizada por el ayuntamiento.

Los planos de las instalaciones debidamente autorizados por las autoridades
municipales correspondientes y el perito responsable.

Por lo que se infringié el contenido de los articulos 5°, 6° 7° fraccion IV, XIV y XVI,
XVIII, 17 fraccion XVI, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 113, 221 y 222 de la Ley de
Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit; 37, 38, 39, 42
y 44 de la Ley Estatal Del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente del Estado de
Nayarit; 5° inciso O, fracciones | y Ill, 5° inciso Q, 6°, 9° y 23, del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental.

Argumentos del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.
«No se encontraron elementos para solventar esta observacion, al no haberse
localizado el expediente unitario».

Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.

El ayuntamiento reconoce que no encontraron el expediente unitario, y también no
envian ninguno de los documentos observados, por tal motivo éste Organo determina
gue subsiste la observacion.

Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.05.12-12.1

Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefialado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones | y 1V, 2°,3° fraccion Il, 54 fracciones | y XXV, 57 de la Ley de
Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 117, fracciones IlI
y XV de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit y 3° fraccion XX, 54 de la Ley del
Organo de Fiscalizacion Superior del Estado; se acordd dar inicio al procedimiento de
responsabilidad administrativa, sefialandose como presuntos responsables a la
Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia y al Director de Obras Publicas, servidores
publicos del H. IV Ayuntamiento de Bahia de Banderas.
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12.2 Relativo a la inspeccién de predio u obra:

El dia martes 22 de abril del 2008, segun acta circunstanciada de visita de obra
01BADEBA/AE-LICENCIAS/2002-2006, se procedio a localizar el predio de la obra de
la licencia en comento en compafia del Arquitecto Luis Gordian Ortega, cerrador y
supervisor de obras y del sefior Damian Ruiz Rosales, inspector de obras, adscritos a la
Direccion de Obras Publicas Municipales, la obra en mencion no se encontrd
fisicamente por lo que se le impidio al auditor verificar si la licencia en comento tiene
6,071.02 m2 o mas de superficie. En tanto no se verifique o aclare esta situacion la
superficie antes mencionada quedara observada.

Por lo que se infringi6 el contenido del articulo 7°, fraccion Xl de la Ley del Organo de
Fiscalizacion Superior del Estado de Nayarit.

Argumentos del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.
«No se encontraron elementos para solventar esta observacion, al no haberse
localizado el expediente unitario».

Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.

El ayuntamiento reconoce que no encontraron el expediente unitario, y también no
envian ninguno de los documentos observados, por tal motivo éste Organo determina
gue subsiste la observacion.

Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.05.12-12.2

Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefalado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones | y 1V, 2°,3° fraccion Il, 54 fracciones | y XXV, 57 de la Ley de
Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 117, fracciones IlI
y XV de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit y 3° fraccion XX, 54 de la Ley del
Organo de Fiscalizacién Superior del Estado; se acordd dar inicio al procedimiento de
responsabilidad administrativa, sefialandose como presuntos responsables a la
Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia y al Director de Obras Publicas, servidores
publicos del H. IV Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

Resultado 5. Observacion 13

De la revision documental de la licencia con folio 931 del 12 de septiembre de 2002, de
la obra denominada «Urbanizacion de 30,823.54 m2, en la localidad de Bucerias», con
un importe pagado de $65,099.32 (sesenta y cinco mil noventa y nueve pesos 32/100
moneda nacional), por la liberacidén del permiso, se observo lo siguiente:

13.1 Relativo a la integracion documental del expediente unitario:

Documentacion faltante:

59



Informe del Resultado de la Fiscalizacion Especial 2002, 2003, 2004, 2005, 2006

La solicitud de los interesados para obtener la autorizacion de llevar a cabo el
fraccionamiento.

La autorizacién de la Comision Nacional del Agua y del Ayuntamiento respecto al
aprovechamiento de la fuente de abastecimiento de agua potable.

El certificado de libertad de gravamenes.

La constancia judicial o administrativa de apeo y deslinde de los terrenos que se
pretendan fraccionar.

La manifestacion de impacto ambiental validada por el Instituto Nayarita para el
Desarrollo Sustentable, carta de aceptacion de los peritos responsables.

La publicacion de la resolucion definitiva en el Periodico Oficial Organo del Gobierno de
la Entidad.

La cesion a titulo gratuito al ayuntamiento por parte del titular del fraccionamiento de las
superficies de terreno determinadas como vias publicas en el Proyecto de
fraccionamiento.

Las garantias o fianzas equivalentes al 10% del presupuesto total de las obras de
urbanizacién presentadas por el fraccionador.

La cesion de las areas de donacion presentada por el fraccionador.

La inscripcién en el Registro Publico de la Propiedad y Catastro de los planos definitivos
de lotificacion o zonificacion y de la memoria descriptiva de lotes o predios.

Los informes mensuales presentados al ayuntamiento por parte del fraccionador del
avance de la ejecucion de las obras de urbanizacion y equipamiento.

El libro de bitacora debidamente foliado y autorizado por la autoridad competente de las
obras de urbanizacion.

La autorizacion de la Direccién Municipal de Desarrollo Urbano para iniciar la promocion
de venta de lotes.

El acta de entrega y recepcion notariada de las obras de urbanizacion.

Las areas de donacion y obras complementarias.

La publicacioén del acta anteriormente sefialada en el Periédico Oficial.

La opinién de la Secretaria de Obras Publicas del Estado sobre la solicitud presentada
por los promoventes.

Constancia de las visitas de inspeccion fisica por parte del personal del ayuntamiento a
los trabajos ejecutados y autorizados en la licencia.

La verificacion de congruencia de las constancias de compatibilidad urbanistica.

El proyecto de resolucion definitiva elaborado por parte del ayuntamiento, no cumple
con los siguientes requisitos: la relacion de su ubicacidon con su contexto inmediato, las
especificaciones y caracteristicas de las obras de urbanizacion y complementarias, las
vias de comunicacion existentes de acceso al area, los planos topograficos y de
vialidad, asi como los de servicio con sus descripciones correspondientes; mismos
requisitos que estan estipulados en la Ley de Asentamientos Humanos y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nayarit.

Por lo que se infringié el contenido de los articulos 5°, 6°, 7° fracciones XIV , XVI, 17
fraccion XVI, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 113, 182, 184, 186, 188, 189, 195, 199, 200,
202, 204, 221, 222, 228 de la Ley de Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nayarit; 37, 38, 39, 42 y 44 de la Ley Estatal Del Equilibrio Ecologico y
Proteccion al Ambiente del Estado de Nayarit; 5° inciso O, fracciones | y IlI, 5° inciso Q,
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6°, 9°y 23, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al
Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

Argumentos del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.

«Para los efectos de solventar esta observacion se anexa a este ocurso la
documentacion localizada en nuestros archivos relacionada con el expediente referido
por ese Organo fiscalizador consistentes en;

La solicitud de los interesados para obtener la autorizacion de llevar a cabo el
fraccionamiento.

La autorizacion de la Comision Nacional del Agua y del Ayuntamiento respecto al
aprovechamiento de la fuente de abastecimiento de agua potable.

El certificado de libertad de gravamenes.

La constancia judicial o administrativa de apeo y deslinde de los terrenos que se
pretendan fraccionar.

La verificacion de congruencia de las constancias de compatibilidad urbanistica».

Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.

De los documentos observados solo se solventa: La solicitud de los interesados para
obtener la autorizacion de llevar a cabo el fraccionamiento, la autorizacion del
ayuntamiento respecto al aprovechamiento de la fuente de abastecimiento de agua
potable, el certificado de libertad de gravamenes, la constancia judicial o administrativa
de apeo y deslinde de los terrenos que se pretendan fraccionar y la verificacion de
congruencia de las constancias de compatibilidad urbanistica. Por otra parte no envian
el resto de los documentos observados, por tal motivo éste Organo determina que
subsiste la observacion.

Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.05.13-13.1

Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefalado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones | y IV, 2°,3° fraccion Il, 54 fracciones | y XXV, 57 de la Ley de
Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 117 fracciones llI
y XV de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit y 3° fraccion XX, de la Ley del
Organo de Fiscalizacién Superior del Estado; se acordd dar inicio al procedimiento de
responsabilidad administrativa, sefialandose como presuntos responsables a la
Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia y al Director de Obras Publicas, servidores
publicos del H. IV Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

Resultado 5. Observacion 14

De la revisiobn documental de la licencia con folio 0943 del 03 de octubre 2002, e
inspeccion fisica de la obra denominada «Construccion de un hotel de 54,456.39 m2
Playa Royal Resort, en la localidad de Nuevo Vallarta», con un importe pagado de
$1,552,007.11 (un millén quinientos cincuenta y dos mil siete pesos 11/100 moneda
nacional), por la liberacion del permiso, se observé lo siguiente:
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14.1 Relativo a la integracion documental del expediente unitario:

Documentacion faltante:

La licencia de uso de suelo.

La constancia de compatibilidad urbanistica.

El formato unico que comprende el alineamiento y el numero oficial.

El uso especifico del suelo.

El dictamen de factibilidad urbanistica.

El dictamen de impacto ambiental.

La ocupacion temporal de la via publica, las conexiones de agua potable y drenaje a las
redes municipales, asi como las demoliciones y excavaciones.

La solicitud por escrito de la licencia o permiso para la construccion, en la forma
autorizada por el Ayuntamiento.

El dictamen de compatibilidad de los usos y vocacion del suelo.

Falta de firmas:

El proyecto (planos arquitectonicos, estructurales y de instalaciones) presentados no
estan debidamente autorizados por la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia y
Obras Publicas, solo se encuentran firmado por el perito autorizado, asi como también
no presentan los calculos o memorias correspondientes.

Por lo que se infringio el contenido de los articulos 5°, 6°, 7° fracciones XIV y XVI, 17
fraccion XVI, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 113, 221 y 222 fraccién | y V de la Ley de
Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano para el Estado de NayariT; 37, 38, 39, 42
y 44 de la Ley Estatal Del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente del Estado de
Nayarit; 5° inciso O, fracciones | y lll, 5° inciso Q, 6°, 9° y 23, del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental.

Argumentos del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.

«Para los efectos de solventar esta observacion se anexa a este ocurso la
documentacion localizada en nuestros archivos relacionada con el expediente referido
por ese organo fiscalizador consistentes en

La licencia de uso de suelo».
Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.
Comentan que envian la licencia de uso de suelo, fué remitida a estas oficinas. Por otra
parte no envian ninguno de los documentos observados, por tal motivo éste Organo
determina que subsiste la observacion.

Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.05.14-14.1
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Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefalado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1°, fracciones | y 1V, 2°,3°, fraccion Il, 54, fracciones | y XXV, 57 de la Ley
de Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 117, fracciones
[ll'y XV de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit y 3°, fraccion XX, de la Ley del
Organo de Fiscalizacion Superior del Estado; se acordd dar inicio al procedimiento de
responsabilidad administrativa, sefialandose como presuntos responsables a la
Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia y al Director de Obras Publicas, servidores
publicos del H. V Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

14.2 Relativo a la inspeccién de predio u obra:

El dia viernes 18 de abril del 2008, segun acta circunstanciada de visita de obra
13BADEBA/AE-LICENCIAS/2002-2006, se procedio a localizar el predio de la obra de
la licencia en comento en compafia del arquitecto Luis Gordian Ortega, cerrador y
supervisor de obras y del sefior Damian Ruiz Rosales, inspector de obras, adscritos a la
Direccion de Obras Publicas Municipales, una vez ubicados en el sitio se observo que
los planos de referencia no coincidian con el proyecto definitivo observando una
ampliacion de superficie por 9,000 m2 sin autorizacion, el personal de la empresa
(hotel) proporciond para consulta unos planos definitivos los cuales contienen dicha
ampliacion. En virtud de no contar con una eficiente integracion del historial de la
licencia de construccion en mencion, no fue posible cuantificar si la suma del importe
pagado corresponde con los metros cuadrados construidos.

Por lo que se infringié el articulo 7° fraccién XI de la Ley del Organo de Fiscalizacion
Superior del Estado de Nayarit.

Argumentos del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.

«Para los efectos de solventar esta observacion se anexa a este ocurso la
documentacion localizada en nuestros archivos relacionada con el expediente referido
por ese drgano fiscalizador consistentes en

La licencia de uso de suelo».

Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.

El ayuntamiento comenta que envian la licencia de uso, Sin embargo ésta no fué
remitida a éstas oficinas. Por otra parte no envian ninguno de los demas documentos
observados, por tal motivo éste Organo determina que subsiste la observacion.

Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.05.14-14.2

Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefalado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones | y 1V, 2°,3° fraccion Il, 54 fracciones | y XXV, 57 de la Ley de
Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 117 fracciones |l
y XV de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit y 3° fraccion XX, 54 de la Ley del
Organo de Fiscalizacién Superior del Estado; se acordd dar inicio al procedimiento de
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responsabilidad administrativa, seflalandose como presuntos responsables a la
Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia y al Director de Obras Publicas, servidores
publicos del H. V Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

Resultado 5. Observacion 15

De la revision documental de la licencia con folio 129 del 11 de febrero de 2003 e
inspeccion fisica, de la obra denominada «Licencia de urbanizacién de la 22 seccion
correspondiente a 12 manzanas con una superficie de 57,675.68 m?, en la localidad de
Nuevo Vallarta», con un importe pagado de $72,325.29 (setenta y dos mil trescientos
veinticinco pesos 29/100 moneda nacional), por la liberacién del permiso, se observo lo
siguiente:

15.1 Relativo a la integracion documental del expediente unitario:

Documentacion faltante:

La licencia de uso de suelo.

La constancia de compatibilidad urbanistica.

El certificado de libertad de gravamenes.

La constancia judicial o administrativa de apeo y deslinde de los terrenos que fueron
fraccionados.

El documento de aceptacion del o los peritos responsables.

de la Ley de Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit.
La Publicacion de la resolucion definitiva en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado
de Nayarit.

La cesion a titulo gratuito del ayuntamiento por parte del titular del fraccionamiento de
las superficies de terreno determinadas como vias publicas y de las areas de donacién
presentadas por el fraccionador.

Las fianzas o garantias equivalentes al 10% del presupuesto total de las obras de
urbanizacién, a fin de garantizar dichas obras contra vicios o defectos ocultos del
fraccionamiento en comento, los informes mensuales emitidos por el fraccionador al
ayuntamiento del avance en la ejecucion de las obras de urbanizacion y equipamiento
con el fin de atender las observaciones y correcciones que las dependencias
competentes realicen.

El libro de bitacora debidamente foliado y autorizado por la autoridad competente.

La solicitud por parte del fraccionador a la Direccion Municipal de Desarrollo Urbano y
Su autorizacion, para iniciar la promocion de venta de lotes.

La inscripcion en el registro publico de la propiedad y catastro de los planos definitivos
de lotificacion o zonificacion.

El acta de entrega-recepcion de las obras de urbanizacion, areas de donacion y obras
complementarias.

La Publicacion en el Periodico Oficial del acta entrega-recepcion (antes mencionada),
asi como su inscripcién en el Registro Publico de la Propiedad para efectos legales de
las areas de donacién al ayuntamiento.

El dictamen por parte de la Secretaria de Obras Publicas del Estado a la solicitud
presentada por el solicitante del fraccionamiento.
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Por lo que se infringiod el contenido de los articulos 102, 105,182, fraccion I, Il y IX,
184, 185, 186, 188 fraccion I, 111, IV, X, Xl y XIll, 189 y 202 de la Ley de Asentamientos
Humanos y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayatrit.

Argumentos del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.

«Para los efectos de solventar esta observacion se anexa a este ocurso la
documentacion localizada en nuestros archivos relacionada con el expediente referido
por ese Organo fiscalizador consistentes en;

La licencia de uso de suelo.

La constancia de compatibilidad urbanistica.

El certificado de libertad de gravamenes.

La constancia judicial o administrativa de apeo y deslinde de los terrenos que fueron
fraccionados».

Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.

De los documentos observados solo se solventa: La licencia de uso de suelo, La
constancia de compatibilidad urbanistica, el certificado de libertad de gravamenes. De la
constancia judicial o administrativa de apeo y deslinde de los terrenos que se pretendan
fraccionar solo presentan los planos como anexo mas no el documento. Por otra parte
no envian el resto de los documentos observados, por tal motivo éste Organo determina
que subsiste la observacion.

Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.05.15-15.1

Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefalado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones | y 1V, 2°,3° fraccion Il, 54 fracciones | y XXV, 57 de la Ley de
Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 117 fracciones llI
y XV de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit y 3° fraccion XX, 54 de la Ley del
Organo de Fiscalizacion Superior del Estado; se acordd dar inicio al procedimiento de
responsabilidad administrativa, sefialandose como presuntos responsables a la
Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia y al Director de Obras Publicas, servidores
publicos del H. V Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

Resultado 5. Observacion 16

De la revisiobn documental de la licencia con folio 148, del 26 de febrero de 2003, de la
obra denominada «Urbanizaciéon de las parcelas # 236, 238, 239 y 240, con una
superficie de 92,100.00 m2, sobre la carretera federal 200, en la localidad de Nuevo
Vallarta», se observo lo siguiente:

16.1 Relativo a la integracion documental del expediente unitario:

Documentacion faltante:
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La solicitud de los interesados para obtener la autorizacion de llevar a cabo el
fraccionamiento.

El certificado de libertad de gravamenes.

La constancia judicial o administrativa de apeo y deslinde de los terrenos que se
pretendan fraccionar.

Si fué persona moral copia certificada del Acta Constitutiva de la Sociedad, Fideicomiso
o0 Empresa fraccionadora debidamente inscrita en el Registro Publico del Comercio.

Los comprobantes de pago de los impuestos y derechos sobre el predio.

La manifestacion de impacto ambiental validada por el Instituto Nayarita para el
Desarrollo Sustentable.

La carta de aceptacion de los peritos responsables.

La publicacion de la resolucion definitiva en el Periodico Oficial Organo del Gobierno de
la Entidad.

La cesion a titulo gratuito al ayuntamiento por parte del titular del fraccionamiento de las
superficies de terreno determinadas como vias publicas en el Proyecto de
fraccionamiento.

Las garantias o fianzas equivalentes al 10% del presupuesto total de las obras de
urbanizacién presentadas por el fraccionador.

La cesion de las areas de donacion presentada por el fraccionador.

La inscripcién en el Registro Publico de la Propiedad y Catastro de los planos definitivos
de lotificacion o zonificacion y de la memoria descriptiva de lotes o predios.

Los informes mensuales presentados al ayuntamiento por parte del fraccionador del
avance de la ejecucion de las obras de urbanizacion y equipamiento.

El libro de bitacora debidamente foliado y autorizado por la autoridad competente de las
obras de urbanizacion.

La autorizacion de la Direccién Municipal de Desarrollo Urbano para iniciar la promocion
de venta de lotes.

El acta de entrega y recepcion notariada de las obras de urbanizacién, areas de
donacion y obras complementarias.

La publicacion del acta anteriormente sefialada en el Periddico Oficial, la opinion de la
Secretaria de Obras Publicas del Estado sobre la solicitud presentada por los
promoventes.

El proyecto de resolucion definitiva por parte del ayuntamiento.

La verificacion de congruencia de las constancias de compatibilidad urbanistica.

Falta de firmas:
Los proyectos de obra contenidos en el expediente de la licencia no estan autorizados
por el perito de obra correspondiente.

Por lo que Por lo que se infringié el contenido de los articulos 5°, 6°, 7° fracciones XIV ,
XVI, XVIII, 17 fraccion XVI, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 113, 182, 184, 186, 188, 189,
195, 199, 200, 202, 204, 221, 222 y 228, de la Ley de Asentamientos Humanos y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit; 37, 38, 39, 42 y 44 de la Ley Estatal Del
Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente del Estado de Nayarit; 5° inciso O,
fracciones | y lll, 5° inciso Q, 6° 9° y 23, del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental.
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Argumentos del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.

«Para los efectos de solventar esta observacion se anexa a este ocurso la
documentacion localizada en nuestros archivos relacionada con el expediente referido
por ese Organo fiscalizador consistentes en;

El certificado de libertad de gravamenes.

La constancia judicial o administrativa de apeo y deslinde de los terrenos que se
pretendan fraccionar.

Acta Constitutiva de la Sociedad, debidamente inscrita en el Registro Publico del
Comercio.

Los comprobantes de pago de los impuestos y derechos sobre el predio.

La manifestacion de impacto ambiental validada por el Instituto Nayarita para el
Desarrollo Sustentable.

La carta de aceptacion de los peritos responsables.

La cesion a titulo gratuito al ayuntamiento por parte del titular del fraccionamiento de las
superficies de terreno determinadas como vias publicas en el Proyecto de
fraccionamiento

El acta de entrega y recepcion notariada de las obras de urbanizacion, areas de
donacién y obras complementarias.

El proyecto de resolucion definitiva por parte del ayuntamiento.

La verificacion de congruencia de las constancias de compatibilidad urbanistica.

Planos firmados por el perito».

Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.

De los documentos observados solo se solventa: El acta constitutiva de la sociedad
debidamente inscrita en el Registro Publico del Comercio, la manifestacion de impacto
ambiental validada por el Instituto Nayarita para el Desarrollo Sustentable, la carta de
aceptacion de los peritos responsables, el certificado de libertad de gravamenes y la
verificacion de congruencia de las constancias de compatibilidad urbanistica. Comentan
gue envian la constancia judicial o administrativa de apeo y deslinde de los terrenos que
se pretendan fraccionar, sin embargo de éste documento solo presentan la verificacion
fisica de medidas y colindancia de catastro de gobierno del estado, mas no el
documento observado. De los comprobantes de pago de los impuestos y derechos
sobre el predio, solo presentan la constancia de no adeudo del impuesto predial, mas
no los documentos observados. Del documento acta de entrega y recepcion notariada
de las obras de urbanizacion, &reas de donacion y obras complementarias solo
presentan un documento de la direccion de desarrollo urbano y ecologia del
ayuntamiento, mas no el documento observado. Los planos remitidos corresponden a
los de las casas tipo, sin embargo los planos solicitados y que debieron presentar
debidamente firmados y sellados, son los del fraccionamiento por tal motivo éste
Organo determina que subsiste la observacion.

Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.05.16-16.1
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Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefialado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones | y 1V, 2°,3° fraccion Il, 54 fracciones | y XXV, 57 de la Ley de
Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 117, fracciones Il
y XV de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit y 3° fraccion XX, 54 de la Ley del
Organo de Fiscalizacion Superior del Estado; se acordd dar inicio al procedimiento de
responsabilidad administrativa, sefialandose como presuntos responsables a la
Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia y al Director de Obras Publicas, servidores
publicos del H. V Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

Resultado 5. Observacién 17

De la revision documental de la licencia con folio 150 del 26 de febrero de 2003, de la
obra denominada «Construccion de 313 casas habitacion con una superficie de
19,573.23 m?, en las parcelas # 236, 238, 239 y 240 en la localidad de Nuevo Vallarta»,
se observo lo siguiente:

17.1 Relativo a la integracién documental del expediente unitario:

Documentacion faltante:

El alineamiento y el nimero oficial.

Las construcciones y el uso especifico del suelo.

El dictamen de factibilidad urbanistica.

El dictamen de impacto ambiental.

La ocupacion temporal de la via publica, las conexiones de agua potable y drenaje a las
redes municipales, las demoliciones y excavaciones.

La solicitud por escrito del tramite de la licencia en la forma autorizada por el
ayuntamiento.

El titulo o constancia de propiedad o posesion del predio.

Los proyectos arquitecténicos, estructurales y de instalaciones.

Las memorias correspondientes con la responsiva otorgada por un perito responsable
inscrito en el registro respectivo.

El recibo o los recibos de pagos de los derechos correspondientes.

El dictamen de compatibilidad de los usos o vocacién del suelo.

La autorizacion de subdivision de inmuebles.

La congruencia de las constancias de compatibilidad urbanistica.

La constancia de las visitas de inspeccion fisica por parte del personal del ayuntamiento
a los trabajos ejecutados y autorizados en la licencia.

Por lo que se infringio el contenido de los articulos 5°, 6°, 7° fracciones IV, XIV y XVI,
XVIII, 17 fraccién XVI, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 113, 221, 222 y 228 de la Ley de
Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit; 37, 38, 39, 42
y 44 de la Ley Estatal Del Equilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente del Estado de
Nayarit; 5° inciso O, fracciones | y Ill, 5° inciso Q, 6°, 9° y 23, del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental.
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Argumentos del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.

«Para los efectos de solventar esta observacion se anexa a este ocurso la
documentacion localizada en nuestros archivos relacionada con el expediente referido
por ese Organo fiscalizador consistentes en;

El alineamiento y el nimero oficial.

Las construcciones y el uso especifico del suelo.

El dictamen de impacto ambiental

La solicitud por escrito del tramite de la licencia en la forma autorizada por el
ayuntamiento.

El titulo o constancia de propiedad o posesion del predio.

Los proyectos arquitectonicos, estructurales y de instalaciones.

El dictamen de compatibilidad de los usos o vocacion del suelo».

Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.

Comentan que envian el alineamiento y el nimero oficial, las construcciones y el uso
especifico del suelo, el dictamen de impacto ambiental, la solicitud por escrito del
tramite de la licencia en la forma autorizada por el ayuntamiento, el titulo o constancia
de propiedad o posesion del predio, los proyectos arquitectonicos, estructurales y de
instalaciones y el dictamen de compatibilidad de los usos o vocacion del suelo; sin
embargo dicha documentacion no fué remitida a éstas oficinas. Por otra parte no envian
el resto de los demas documentos observados, por tal motivo éste Organo determina
que subsiste la observacion.

Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.05.17-17.1

Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefalado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones | y 1V, 2°,3° fraccion Il, 54 fracciones | y XXV, 57 de la Ley de
Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 117 fracciones llI
y XV de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit y 3° fraccion XX, 54 de la Ley del
Organo de Fiscalizacion Superior del Estado; se acordd dar inicio al procedimiento de
responsabilidad administrativa, sefialandose como presuntos responsables a la
Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia y al Director de Obras Publicas, servidores
publicos del H. V Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

Resultado 5. Observacion 18

De la revision documental de la licencia con folio 496 del 15 de octubre de 2003, de la
obra denominada «Construccion de 494 casas habitacion M-59, 60, 61, 62, 63, 64, 65,
66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80 y 81 con una superficie por casa
de 53.32 m2 con una superficie de 28,265.38 m? y 5 casas habitaciéon con una
superficie por casa de 126.43 m2 y hacen sup. Total de 632.12 m2 en la localidad de
Nuevo Vallarta», con un importe pagado de $312,726.43 (trescientos doce mil
setecientos veintiséis pesos 43/100 moneda nacional), por la liberacion del permiso, se
observo lo siguiente:
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18.1 Relativo a la integracion documental del expediente unitario:

Documentacion faltante:

El alineamiento y el nimero oficial.

El dictamen de factibilidad urbanistica.

El titulo o constancia de propiedad o posesion del predio.

El dictamen de compatibilidad de los usos o vocacién del suelo.

La autorizacién de subdivision de inmuebles.

La constancia de las visitas de inspeccion fisica por parte del personal del ayuntamiento
a los trabajos ejecutados y autorizados en la licencia.

La congruencia de las constancias de compatibilidad urbanistica.

Falta de firmas:
Los proyectos de obra contenidos en el expediente de la licencia no estan autorizados
por el perito de obra correspondiente.

Por lo que se infringié el contenido de los articulos 5°, 6°, 7°, fracciones XIV y XVI,
XVIII, 17 fraccion XVI, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 113, 182, 221, 222, 225 y 228, de
la Ley de Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit.

Argumentos del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.

«Para los efectos de solventar esta observacion se anexa a este ocurso la
documentacion localizada en nuestros archivos relacionada con el expediente referido
por ese 6rgano fiscalizador consistentes en;

El dictamen de factibilidad urbanistica.

El titulo o constancia de propiedad o posesion del predio.

El dictamen de compatibilidad de los usos o vocacion del suelo.
La autorizacion de subdivision de inmuebles».

Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.

De los documentos observados solo se solventa: La autorizaciéon de subdivision de
inmuebles. Comentan que envian El dictamen de factibilidad urbanistica, el dictamen de
compatibilidad de los usos o vocacion del suelo y el titulo o constancia de propiedad o
posesién del predio; sin embargo dicha documentacion no fué remitida a éstas oficinas
y los planos enviados siguen sin estar debidamente firmados y sellados por los peritos y
funcionarios municipales. Por otra parte no envian el resto de los documentos
observados; por tal motivo éste Organo determina que subsiste la observacion.

Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.05.18-18.1

Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefialado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones | y 1V, 2°,3° fraccion Il, 54 fracciones | y XXV, 57 de la Ley de
Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 117 fracciones Il
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y XV de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit y 3° fraccion XX, 54 de la Ley del
Organo de Fiscalizacion Superior del Estado; se acordd dar inicio al procedimiento de
responsabilidad administrativa, sefialandose como presuntos responsables a la
Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia y al Director de Obras Publicas, servidores
publicos del H. V Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

Resultado 5. Observacion 19

De la revisidbn documental de la licencia con folio 443 del 18 de noviembre de 2003, de
la obra denominada «Urbanizacion de 36,265.51 m2, en la localidad de Bucerias», con
un importe pagado de $175,525.06 (ciento setenta y cinco mil quinientos veinticinco
pesos 06/100 moneda nacional), por la liberacion del permiso, se observo lo siguiente:

19.1 Relativo a la integracion documental del expediente unitario:

Documentacion faltante:

Certificado de libertad de gravamenes.

Constancia judicial o administrativa de apeo y deslinde de los terrenos que se
pretendan fraccionar.

Copia certificada del Acta Constitutiva de la Sociedad, Fideicomiso o Empresa
fraccionadora debidamente inscrita en el Registro Publico del Comercio.

La publicacion de la resolucion definitiva en el Periodico Oficial Organo del Gobierno de
la Entidad.

La cesion a titulo gratuito al ayuntamiento por parte del titular del fraccionamiento de las
superficies de terreno determinadas como vias publicas en el Proyecto de
fraccionamiento.

Las garantias o fianzas equivalentes al 10% del presupuesto total de las obras de
urbanizacién presentadas por el fraccionador.

La cesion de las areas de donacion presentada por el fraccionador.

La inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y Catastro de los planos definitivos
de lotificacion o zonificacion y de la memoria descriptiva de lotes o predios.

Los informes mensuales presentados al ayuntamiento por parte del fraccionador del
avance de la ejecucion de las obras de urbanizacion y equipamiento.

El libro de bitacora debidamente foliado y autorizado por la autoridad competente de las
obras de urbanizacion.

La autorizacion de la Direccion Municipal de Desarrollo Urbano para iniciar la promocion
de venta de lotes.

El acta de entrega y recepcidn notariada de las obras de urbanizacion, areas de
donacién y obras complementarias.

La publicacion del acta anteriormente sefialada en el Periddico Oficial.

El proyecto de resolucion definitiva por parte del ayuntamiento.

La verificacion de congruencia de las constancias de compatibilidad urbanistica.

Por lo que se infringio el contenido de los articulos 5°, 6°, 7° fraccion IX, 104, 106, 182,

186, 188, 189, 195, 199, 200, 202, 204, 221 y 222, de la Ley de Asentamientos
Humanos y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit.
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Argumentos del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.

«Para los efectos de solventar esta observacion se anexa a este ocurso la
documentacion localizada en nuestros archivos relacionada con el expediente referido
por ese 6rgano fiscalizador consistentes en;

e Certificado de libertad de gravamenes.

e Constancia judicial o administrativa de apeo y deslinde de los terrenos que se
pretendan fraccionar.

e La cesion a titulo gratuito al ayuntamiento por parte del titular del fraccionamiento
de las superficies de terreno determinadas como vias publicas en el Proyecto de
fraccionamiento

e La cesion de las areas de donacion presentada por el fraccionador

e El proyecto de resolucion definitiva por parte del ayuntamiento»

Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.

De los documentos observados solo se solventa: El Certificado de libertad de
gravamenes y el proyecto de resolucién definitiva por parte del ayuntamiento.
Comentan que envian La constancia judicial o administrativa de apeo y deslinde de los
terrenos que se pretendan fraccionar, de ésta solo envian el plano del deslinde como
anexo, mas no el documento observado. Comentan que envian la cesién a titulo
gratuito al ayuntamiento por parte del titular del fraccionamiento de las superficies de
terreno determinadas como vias publicas en el proyecto de fraccionamiento y la cesion
de las areas de donacion presentada por el fraccionador, sin embargo ésta ultima
documentacion no fue remitida a éstas oficinas. Por otra parte no envian ninguno de los
demas documentos observados; por tal motivo éste Organo determina que subsiste la
observacion.

Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.05.19-19.1

Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefialado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones | y 1V, 2°,3° fraccion Il, 54 fracciones | y XXV, 57 de la Ley de
Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 117 fracciones IlI
y XV de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit y 3° fraccion XX, de la Ley del
Organo de Fiscalizacion Superior del Estado; se acordd dar inicio al procedimiento de
responsabilidad administrativa, sefialandose como presuntos responsables a la
Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia y al Director de Obras Publicas, servidores
publicos del H. V Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

Resultado 5. Observacion 20

De la revision documental de la licencia con folio 422 del 10 de noviembre de 2003, e
inspeccion fisica de la obra denominada «Construccion de hotel Rosewood-La Solana
con una superficie de 13,890.75 m2 y terrazas-albercas con una superficie de 4,388.12
m2, en la localidad de Punta de Mita», con un importe pagado de $1,654,956.35 (un
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milléon seiscientos cincuenta y cuatro mil novecientos cincuenta y seis pesos 35/100
moneda nacional), por la liberacién del permiso, se observo lo siguiente:

20.1 Relativo a la integracion documental del expediente unitario:

Documentacion faltante:

El alineamiento y el numero oficial.

Las construcciones y el uso especifico del suelo.

El dictamen de factibilidad urbanistica.

El dictamen de impacto ambiental.

La ocupacion temporal de la via publica.

Solicitud por escrito del tramite de la licencia en la forma autorizada por el
ayuntamiento.

Titulo o constancia de propiedad o posesion del predio.

El recibo o los recibos de pagos de los derechos correspondientes.

El dictamen de compatibilidad de los usos o vocacion del suelo.

La autorizacion de subdivision de inmuebles.

La verificacion de congruencia de las constancias de compatibilidad urbanistica.
Constancia de las visitas de inspeccion fisica por parte del personal del ayuntamiento a
los trabajos ejecutados y autorizados en la licencia.

Por lo que se infringid el contenido de los articulos 5°, 6°, 7° fracciones IX, XIV y XVI,
17, fraccién XVI, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 113, 221, 222 y 228, de la Ley de
Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit; 37, 38, 39, 42
y 44 de la Ley Estatal del Equilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente del Estado de
Nayarit; 5° inciso O, fracciones | y Ill, 5° inciso Q, 6°, 9° y 23, del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental.

Argumentos del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.
«No se encontraron elementos para solventar esta observacion, al no haberse
localizado el expediente unitario».

Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.

El ayuntamiento reconoce que no encontraron el expediente unitario, y también no
envian ninguno de los documentos observados, por tal motivo éste Organo determina
que subsiste la observacion.

Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.05.19-19.1

Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefalado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones | y IV, 2°,3° fraccion Il, 54 fracciones | y XXV, 57 de la Ley de
Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 117 fracciones llI
y XV de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit y 3° fraccion XX, 54 de la Ley del
Organo de Fiscalizacion Superior del Estado; se acordd dar inicio al procedimiento de
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responsabilidad administrativa, seflalandose como presuntos responsables a la
Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia y al Director de Obras Publicas, servidores
publicos del H. V Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

Resultado 5. Observacion 21

De la revision documental de la licencia con folio 594 del 21 de enero de 2004, de la
obra denominada «Urbanizacion en la localidad de Nuevo Vallarta, con una superficie
de 50,000 m2», se observo lo siguiente:

21.1 Relativo a la integraciéon documental del expediente unitario:

Documentacion faltante:

Solicitud de los interesados para obtener la autorizacion de llevar a cabo el
fraccionamiento.

Titulo o titulos de propiedad de los terrenos debidamente inscritos en el registro publico
de la propiedad o en su caso los convenios celebrados con los propietarios para realizar
el fraccionamiento.

Autorizacion de la comision nacional del agua y del ayuntamiento respecto al
aprovechamiento de la fuente de abastecimiento de agua potable.

Memoria descriptiva del fraccionamiento y proyecto general a escala de lotificacion con
seflalamiento de manzanas, zonificacion interna, propuesta de nomenclatura,
localizacion de areas verdes y areas de donacion, asi como de los planos y memorias
de célculo de las vialidades.

Localizacion de la fuente de abastecimiento y redes de agua potable y alcantarillado.
Electrificacion y alumbrado publico.

Certificado de libertad de gravamenes.

Constancia judicial o administrativa de apeo y deslinde de los terrenos que se
pretendan fraccionar.

Copia certificada del acta constitutiva de la sociedad, fideicomiso o empresa
fraccionadora debidamente inscrita en el registro publico del comercio.

Comprobantes de pago de los impuestos y derechos sobre el predio.

Manifestacion de impacto ambiental validada por el instituto nayarita para el desarrollo
sustentable.

Carta de aceptacion de los peritos responsables.

La publicacién de la resolucion definitiva en el periddico oficial érgano del gobierno de la
entidad.

La cesion a titulo gratuito al ayuntamiento por parte del titular del fraccionamiento de las
superficies de terreno determinadas como vias publicas en el proyecto de
fraccionamiento.

Las garantias o fianzas equivalentes al 10% del presupuesto total de las obras de
urbanizacién presentadas por el fraccionador.

La cesion de las areas de donacion presentada por el fraccionador.

La inscripcion en el registro publico de la propiedad y catastro de los planos definitivos
de lotificacion o zonificacion y de la memoria descriptiva de lotes o predios.

Los informes mensuales presentados al ayuntamiento por parte del fraccionador del
avance de la ejecucion de las obras de urbanizacion y equipamiento.
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El libro de bitacora debidamente foliado y autorizado por la autoridad competente de las
obras de urbanizacion.

La autorizacion de la direccion municipal de desarrollo urbano para iniciar la promocién
de venta de lotes.

El acta de entrega y recepcion notariada de las obras de urbanizacion, areas de
donacion y obras complementarias.

La publicacion del acta anteriormente sefialada en el periodico oficial.

La opinion de la secretaria de Obras Publicas del Estado sobre la solicitud presentada
por los promoventes.

El proyecto de resolucion definitiva por parte del ayuntamiento.

Constancia de las visitas de inspeccion fisica por parte del personal del ayuntamiento a
los trabajos ejecutados y autorizados en la licencia.

La verificacion de congruencia de las constancias de compatibilidad urbanistica.

Por lo que se infringié el contenido de los articulos 5°; 6°, 7° fracciones IX, XIV , XVI,
XVIII, 17, fraccién XVI, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 113, 182, 184, 186, 188, 189, 195,
199, 200, 202, 204, 221, 222 y 228, de la Ley de Asentamientos Humanos y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nayarit; 37, 38, 39, 42 y 44 de la Ley Estatal Del Equilibrio
Ecologico y Proteccion al Ambiente del Estado de Nayarit; 5°, inciso O, fracciones | y I,
59, inciso Q, 6°, 9°y 23, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

Argumentos del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.

«Para los efectos de solventar esta observacion se anexa a este ocurso la
documentacion localizada en nuestros archivos relacionada con el expediente referido
por ese Organo fiscalizador consistentes en;

e Solicitud de los interesados para obtener la autorizacion de llevar a cabo el
fraccionamiento.

e Titulo o titulos de propiedad de los terrenos debidamente inscritos en el registro
publico de la propiedad

e Localizacion de la fuente de abastecimiento y redes de agua potable y
alcantarillado.

e Electrificacion y alumbrado publico.

e Constancia judicial o administrativa de apeo y deslinde de los terrenos que se
pretendan fraccionar.

e Copia certificada del acta constitutiva de la sociedad, debidamente inscrita en el
registro publico del comercio.

e Comprobantes de pago de los impuestos y derechos sobre el predio.

e Manifestacion de impacto ambiental validada por el instituto nayarita para el
desarrollo sustentable.

e La cesion de las areas de donacion presentada por el fraccionador

e La opinién de la secretaria de Obras Publicas del Estado sobre la solicitud
presentada por los promoventes.

e El proyecto de resolucion definitiva por parte del ayuntamiento

e La verificacion de congruencia de las constancias de compatibilidad urbanistica.
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Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.

De los documentos observados solo se solventa “La solicitud de los interesados para
obtener la autorizacion de llevar a cabo el fraccionamiento, el titulo o titulos de
propiedad de los terrenos debidamente inscritos en el registro publico de la propiedad,
la localizacidon de la fuente de abastecimiento y redes de agua potable y alcantarillado,
electrificacion y alumbrado publico, el acta constitutiva de la sociedad debidamente
inscrita en el Registro Publico del Comercio, la manifestacién de impacto ambiental, la
carta de aceptacion del perito responsable, la opinidon de la Secretaria de Obras
Publicas del Estado sobre la solicitud presentada por los promoventes, el proyecto de
resolucion definitiva por parte del ayuntamiento, la memoria descriptiva del
fraccionamiento y proyecto general a escala de lotificacion con sefalamiento de
manzanas, zonificacion interna, propuesta de nomenclatura, localizacion de areas
verdes y areas de donacion. Comentan que envian la constancia judicial o
administrativa de apeo y deslinde de los terrenos que se pretendan fraccionar, los
comprobantes de pago de los impuestos y derechos sobre el predio, la cesion de las
areas de donacion presentada por el fraccionador y la verificacion de congruencia de
las constancias de compatibilidad urbanistica. Sin embargo dicha documentacion no fue
remitida a éstas oficinas; por tal motivo éste Organo determina que subsiste la
observacion.

Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.05.21-21.1

Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefialado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones | y 1V, 2°,3° fraccion Il, 54 fracciones | y XXV, 57 de la Ley de
Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 117 fracciones IlI
y XV de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit y 3° fraccion XX, 54 de la Ley del
Organo de Fiscalizacion Superior del Estado; se acordd dar inicio al procedimiento de
responsabilidad administrativa, sefialandose como presuntos responsables a la
Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia y al Director de Obras Publicas, servidores
publicos del H. IV Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

Resultado 5. Observacion 22

De la revision documental de la licencia con folio 641 del 17 de febrero de 2004, e
inspeccion fisica de la obra denominada «Refrendo de la licencia nimero 861 para la
ampliacién del hotel Gran Mayan con una superficie de 124,363.02 m?, en la localidad
de Nuevo Vallarta», con un importe pagado de $1,789,602.45 (un millon setecientos
ochenta y nueve mil seiscientos dos pesos 45/100 moneda nacional), por la liberacion
del permiso, se observo lo siguiente:

22.1 Relativo a la integracion documental del expediente unitario:

Documentacion faltante:
El alineamiento y el numero oficial.
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Las construcciones y el uso especifico del suelo.

El dictamen de factibilidad urbanistica y en su caso de impacto ambiental.

La ocupaciéon temporal de la via publica.

Las conexiones de agua potable y drenaje a las redes municipales, asi como las
demoliciones y excavaciones en su caso.

La solicitud por escrito de la licencia o permiso para la construccion en la forma
autorizada por el ayuntamiento.

El titulo o constancia de propiedad o posesion.

Los proyectos arquitectdnicos, estructurales y de instalaciones, y las memorias
correspondientes con la responsiva otorgada por un perito responsable inscrito en el
registro respectivo.

El recibo o los recibos de pago de los derechos correspondientes.

El dictamen de compatibilidad de los usos y vocacion del suelo.

La licencia de uso de suelo.

La constancia de compatibilidad urbanistica.

Por lo que se infringio el contenido de los articulos 6°, 7° fraccion 1X, 105, 106, 222
fraccion I, 11, lll, IV y V de la Ley de Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nayarit.

Argumentos del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.

«De los documentos que se refieren por ese organo de fiscalizacion como omisos en el
tramite del refrendo de licencia de construccion, por la liberacion del permiso, era
innecesario recabar documentacidon de nuevo porque ya existia el antecedente al
otorgar la licencia de construccion donde si constan los mencionados documentos.

Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.
Prevalece la observacion ya que no envian los documentos observados, ni los
sefalados en su argumento.

Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.05.22-22.1

Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefalado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones | y 1V, 2°,3° fraccion Il, 54 fracciones | y XXV, 57 de la Ley de
Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 117 fracciones llI
y XV de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit y 3° fraccion XX, 54 de la Ley del
Organo de Fiscalizacion Superior del Estado; se acordd dar inicio al procedimiento de
responsabilidad administrativa, sefialandose como presuntos responsables a la
Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia y al Director de Obras Publicas, servidores
publicos del H. V Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

Resultado 5. Observacion 23
De la revision documental de la licencia con folio 714 del 02 de abril de 2004, de la obra
denominada «Urbanizacion de una superficie de 63,471.62 m2, sobre la carretera
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federal 200 en la localidad de Nuevo Vallarta», con un importe pagado de $146,619.44
(ciento cuarenta y seis mil seiscientos diecinueve pesos 44/100 moneda nacional), por
la liberacion del permiso, se observé lo siguiente:

23.1 Relativo a la integracion documental del expediente unitario:

Documentacion faltante:

Solicitud de los interesados para obtener la autorizacion de llevar a cabo el
fraccionamiento.

Titulo o titulos de propiedad de los terrenos debidamente inscritos en el registro publico
de la propiedad o en su caso los convenios celebrados con los propietarios para realizar
el fraccionamiento.

Autorizacion de la comision nacional del agua y del ayuntamiento respecto al
aprovechamiento de la fuente de abastecimiento de agua potable.

Memoria descriptiva del fraccionamiento y proyecto general a escala de lotificacion con
seflalamiento de manzanas, zonificacion interna, propuesta de nomenclatura,
localizacion de areas verdes y areas de donacion, asi como de los planos y memorias
de célculo de las vialidades.

Localizacion de la fuente de abastecimiento y redes de agua potable y alcantarillado,
electrificacion y alumbrado publico.

Certificado de libertad de gravamenes.

Constancia judicial o administrativa de apeo y deslinde de los terrenos que se
pretendan fraccionar.

Copia certificada del acta constitutiva de la sociedad, fideicomiso o empresa
fraccionadora debidamente inscrita en el registro publico del comercio.

Comprobantes de pago de los impuestos y derechos sobre el predio.

Manifestacion de impacto ambiental validada por el Instituto Nayarita para el Desarrollo
Sustentable.

Carta de aceptacion de los peritos responsables.

La publicacién de la resolucion definitiva en el periddico oficial érgano del gobierno de la
entidad.

La cesion a titulo gratuito al ayuntamiento por parte del titular del fraccionamiento de las
superficies de terreno determinadas como vias publicas en el proyecto de
fraccionamiento.

Las garantias o fianzas equivalentes al 10% del presupuesto total de las obras de
urbanizacién presentadas por el fraccionador.

La cesion de las areas de donacion presentada por el fraccionador.

La inscripcion en el registro publico de la propiedad y catastro de los planos definitivos
de lotificacion o zonificacion y de la memoria descriptiva de lotes o predios.

Los informes mensuales presentados al ayuntamiento por parte del fraccionador del
avance de la ejecucion de las obras de urbanizacion y equipamiento.

El libro de bitacora debidamente foliado y autorizado por la autoridad competente de las
obras de urbanizacion.

La autorizacion de la direcciéon municipal de desarrollo urbano para iniciar la promocion
de venta de lotes.

El acta de entrega y recepcion notariada de las obras de urbanizacion.

Areas de donacion y obras complementarias.
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La publicacion del acta anteriormente sefialada en el periddico oficial.

La opinidn de la Secretaria de Obras Publicas del Estado sobre la solicitud presentada
por los promoventes.

El proyecto de resolucion definitiva por parte del ayuntamiento.

Constancia de las visitas de inspeccion fisica por parte del personal del ayuntamiento a
los trabajos ejecutados y autorizados en la licencia.

La verificacion de congruencia de las constancias de compatibilidad urbanistica.

Falta de firmas:
Los proyectos de obra contenidos en el expediente de la licencia no estan autorizados
por el perito de obra correspondiente.

Por lo que se infringié el contenido de los articulos 5°, 6°, 7° fracciones IX, XIV , XVI,
XVIII, 17 fraccion XVI, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 113, 182, 184, 186, 188, 189, 195,
199, 200, 202, 204, 221, 222, 225 y 228, de la Ley de Asentamientos Humanos y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit; 37, 38, 39, 42 y 44 de la Ley Estatal Del
Equilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente del Estado de Nayarit; 5° inciso O,
fracciones | y lll, 5° inciso Q, 6° 9° y 23, del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental.

Argumentos del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.
«No se encontraron elementos para solventar esta observacion, al no haberse
localizado el expediente unitario».

Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.

El argumento enviado por el sujeto fiscalizado no solventa la observacion realizada,
toda vez que estan aceptando que no encontraron el expediente unitario, asi como
también no envian ninguno de los documentos observados, por tal motivo éste Organo
determina que subsiste la observacion.

Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.05.23-23.1

Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefalado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones |y 1V, 2°,3° fraccion Il, 54 fracciones | y XXV, 57 de la Ley de
Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 117 fracciones |l
y XV de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit y 3° fraccion XX, 54 de la Ley del
Organo de Fiscalizacién Superior del Estado; se acordd dar inicio al procedimiento de
responsabilidad administrativa, sefialandose como presuntos responsables a la
Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia y al Director de Obras Publicas, servidores
publicos del H. V Ayuntamiento de Bahia de Banderas.
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Resultado 5. Observacion 24

De la revision documental de la licencia con folio 813 del 15 de junio de 2004, de la obra
denominada «Urbanizacion de 40,000 m2, sobre la carretera federal 200 en la localidad
de Nuevo Vallarta», con un importe pagado de $92,400.00 (noventa y dos mil
cuatrocientos pesos 00/100 moneda nacional), por la liberacion del permiso, se observo
lo siguiente:

24.1 Relativo a la integracion documental del expediente unitario:

Documentacion faltante:

Solicitud de los interesados para obtener la autorizacion de llevar a cabo el
fraccionamiento.

Titulo o titulos de propiedad de los terrenos debidamente inscritos en el registro publico
de la propiedad o en su caso los convenios celebrados con los propietarios para realizar
el fraccionamiento.

Autorizaciébn de la comisién nacional del agua y del ayuntamiento respecto al
aprovechamiento de la fuente de abastecimiento de agua potable.

Certificado de libertad de gravamenes.

Constancia judicial o administrativa de apeo y deslinde de los terrenos que se
pretendan fraccionar.

Copia certificada del acta constitutiva de la sociedad, fideicomiso o empresa
fraccionadora debidamente inscrita en el registro publico del comercio.

Carta de aceptacion de los peritos responsables.

La publicacién de la resolucion definitiva en el periddico oficial érgano del gobierno de la
entidad.

La cesion a titulo gratuito al ayuntamiento por parte del titular del fraccionamiento de las
superficies de terreno determinadas como vias publicas en el proyecto de
fraccionamiento.

Las garantias o fianzas equivalentes al 10% del presupuesto total de las obras de
urbanizacién presentadas por el fraccionador.

La cesion de las areas de donacion presentada por el fraccionador.

La inscripcion en el registro publico de la propiedad y catastro de los planos definitivos
de lotificacion o zonificacion y de la memoria descriptiva de lotes o predios.

Los informes mensuales presentados al ayuntamiento por parte del fraccionador del
avance de la ejecucion de las obras de urbanizacion y equipamiento.

El libro de bitacora debidamente foliado y autorizado por la autoridad competente de las
obras de urbanizacion.

La autorizacion de la direccién municipal de desarrollo urbano para iniciar la promocion
de venta de lotes.

El acta de entrega y recepcion notariada de las obras de urbanizacion.

Areas de donacion y obras complementarias.

La publicacion del acta anteriormente sefialada en el periddico oficial.

La opiniéon de la secretaria de Obras Publicas del Estado sobre la solicitud presentada
por los promoventes.

El proyecto de resolucion definitiva por parte del ayuntamiento.

Constancia de las visitas de inspeccion fisica por parte del personal del ayuntamiento a
los trabajos ejecutados y autorizados en la licencia.
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La verificacion de congruencia de las constancias de compatibilidad urbanistica.

Falta de firmas:
Los proyectos de obra contenidos en el expediente de la licencia no estan autorizados
por el perito de obra correspondiente.

Por lo que se infringié el contenido de los articulos 5°, 6°, 7° fracciones IX, XIV , XVI,
XVIII, 17 fraccion XVI, 101, 102, 103, 104, 105, 113, 182, 184, 186, 188, 189, 195, 199,
200, 202, 204, 221, 222, 225 y 228, de la Ley de Asentamientos Humanos y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nayarit.

Argumentos del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.

«Para los efectos de solventar esta observacion se anexa a este ocurso la
documentacion localizada en nuestros archivos relacionada con el expediente referido
por ese Grgano fiscalizador consistentes en;

e Solicitud de los interesados para obtener la autorizacion de llevar a cabo el
fraccionamiento.

e Titulo o titulos de propiedad de los terrenos debidamente inscritos en el registro
publico de la propiedad.

e Autorizacion de la comision nacional del agua y del ayuntamiento respecto al
aprovechamiento de la fuente de abastecimiento de agua potable.

e Certificado de libertad de gravamenes.

e Constancia judicial o administrativa de apeo y deslinde de los terrenos que se
pretendan fraccionar.

e Copia certificada del acta constitutiva de la sociedad, debidamente inscrita en el
registro publico del comercio.

e Carta de aceptacion de los peritos responsables.

e El proyecto de resolucién definitiva por parte del ayuntamiento».

Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.

De los documentos observados solo se solventa “El certificado de libertad de
gravamenes, el proyecto de resolucion definitiva por parte del ayuntamiento, la solicitud
de los interesados para obtener la autorizacion de llevar a cabo el fraccionamiento, el
titulo o titulos de propiedad de los terrenos debidamente inscritos en el registro publico
de la propiedad, la autorizacion de la Comisién Nacional del Agua y del ayuntamiento
respecto al aprovechamiento de la fuente de abastecimiento de agua potable, la
constancia judicial o administrativa de apeo y deslinde de los terrenos que se pretendan
fraccionar, la copia certificada del acta constitutiva de la sociedad, debidamente inscrita
en el registro publico del comercio, la carta de aceptacion de los peritos responsables y
la verificacion de congruencia de las constancias de compatibilidad urbanistica. Sin
embargo no envian el resto de los demas documentos observados; por tal motivo éste
Organo determina que subsiste la observacion.

Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.05.24-24.1
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Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefialado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones | y 1V, 2°,3° fraccion Il, 54 fracciones | y XXV, 57 de la Ley de
Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 117 fracciones Il
y XV de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit y 3° fraccion XX, 54 de la Ley del
Organo de Fiscalizacion Superior del Estado; se acordd dar inicio al procedimiento de
responsabilidad administrativa, sefialandose como presuntos responsables a la
Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia y al Director de Obras Publicas, servidores
publicos del H. V Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

24.2 La resolucion de impacto ambiental fué expedida el 31 de agosto de 2004 por el
Instituto Nayarita para el Desarrollo Sustentable, la cual fue posterior a la autorizacion
de la licencia de construccion del 15 de junio de 2004.

Por lo que se infringio el contenido de los articulos 182, fraccion VIl 'y 7° fraccion XVI, de
la Ley de Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit; 37,
38, 39, 42 y 44 de la Ley Estatal Del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente del
Estado de Nayarit; 5° inciso O, fracciones | y Ill, 5° inciso Q, 6°, 9°y 23, del Reglamento
de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental.

Argumentos del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.
Ninguno.

Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.
Ya que no presentan argumentos ni documentos que desvirtien la observacion
realizada.

Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.05.24-24.2

Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefialado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones | y 1V, 2°,3° fraccion Il, 54 fracciones | y XXV, 57 de la Ley de
Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 117 fracciones Il
y XV de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit y 3° fraccion XX, 54 de la Ley del
Organo de Fiscalizacion Superior del Estado; se acordd dar inicio al procedimiento de
responsabilidad administrativa, seflalandose como presuntos responsables a la
Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia y al Director de Obras Publicas, servidores
publicos del H. V Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

Resultado 5. Observacion 25

De la revision documental de la licencia con folio 979 del 15 de octubre de 2004, de la
obra denominada «Reconstruccion de condominios 2da. etapa con una superficie de
8,651.40 m?, en la localidad de Bucerias», con un importe pagado de $190,330.80
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(ciento noventa mil trescientos treinta pesos 80/100 moneda nacional), por la liberacion
del permiso, se observé lo siguiente:

25.1 Relativo a la integracion documental del expediente unitario:

Documentacion faltante:

El alineamiento y el numero oficial.

Las construcciones y el uso especifico del suelo.

El dictamen de factibilidad urbanistica.

El dictamen de impacto ambiental.

La ocupacion temporal de la via publica.

Las conexiones de agua potable y drenaje a las redes municipales.

Las demoliciones y excavaciones.

Solicitud por escrito del tramite de la licencia en la forma autorizada por el
ayuntamiento.

Titulo o constancia de propiedad o posesion del predio.

Los proyectos arquitectdnicos, estructurales y de instalaciones, y las memorias
correspondientes con la responsiva otorgada por un perito responsable inscrito en el
registro respectivo.

Dictamen de compatibilidad de los usos o vocacién del suelo.

La autorizacion de subdivision de inmuebles.

Constancia de las visitas de inspeccion fisica por parte del personal del ayuntamiento a
los trabajos ejecutados y autorizados en la licencia.

La verificacion de congruencia de las constancias de compatibilidad urbanistica.

Por lo que se infringié el contenido de los articulos 5°, 6°, 7° fracciones IV, IX, XIV y
XVI, XVIII, 17 fraccién XVI, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 113, 221, 222 y 228, de la Ley
de Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit; 37, 38, 39,
42 y 44 de la Ley Estatal Del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente del Estado
de Nayarit; 5° inciso O, fracciones | y Ill, 5° inciso Q, 6°, 9° y 23, del Reglamento de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental.

Argumentos del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.
«No se encontraron elementos para solventar esta observacion, al no haberse
localizado el expediente unitario».

Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.

El ayuntamiento reconoce que no encontraron el expediente unitario, y también no
envian ninguno de los documentos observados, por tal motivo éste Organo determina
que subsiste la observacion.

Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.05.25-25.1
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Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefialado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1°, fracciones | y IV, 2°,3°, fraccion Il, 54, fracciones | y XXV, 57 de la Ley
de Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 117, fracciones
lll'y XV de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit y 3°, fraccion XX, de la Ley del
Organo de Fiscalizacion Superior del Estado; se acordd dar inicio al procedimiento de
responsabilidad administrativa, sefialandose como presuntos responsables a la
Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia y al Director de Obras Publicas, servidores
publicos del H. V Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

Resultado 5. Observacion 26

De la revision documental de la licencia con folio 989 del 18 de octubre de 2004, e
inspeccion fisica de la obra denominada «Construccion de condominios etapa 1; torres
1 y 2, con una superficie de 23,574.77 m? en la localidad de Nuevo Vallarta», se
observo lo siguiente:

26.1 Relativo a la integraciéon documental del expediente unitario:

Documentacion faltante:

El alineamiento y el nimero oficial.

Las conexiones de agua potable y drenaje a las redes municipales en planos.
Verificacion de congruencia de las constancias de compatibilidad urbanistica.

Falta de firmas:
Los proyectos de obra contenidos en el expediente de la licencia no estan autorizados
por el perito de obra correspondiente.

Por lo que se infringi6 el contenido de los articulos 5°, 6°, 7° fraccion IX, XIV, 101, 102,
106, 222 y 225, de la Ley de Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nayarit.

Argumentos del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.
«No se encontraron elementos para solventar esta observacion, al no haberse
localizado el expediente unitario».

Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.

El ayuntamiento reconoce que no encontraron el expediente unitario, y también no
envian ninguno de los documentos observados, por tal motivo éste Organo determina
gue subsiste la observacion.

Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.05.26-26.1

Accién Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefialado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones | y 1V, 2°,3° fraccion Il, 54 fracciones | y XXV, 57 de la Ley de
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Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 117 fracciones |l
y XV de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit y 3° fraccion XX, 54 de la Ley del
Organo de Fiscalizacién Superior del Estado; se acordd dar inicio al procedimiento de
responsabilidad administrativa, sefialandose como presuntos responsables a la
Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia y al Director de Obras Publicas, servidores
publicos del H. V Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

Resultado 5. Observacion 27

De la revisidbn documental de la licencia con folio 1010 del 8 de noviembre de 2004 e
inspeccion fisica, de la obra denominada «Refrendo de licencia de construccion folio
228 para Urbanizacién con una superficie de 21,759.19 m?, en la localidad de La Cruz
de Huanacaxtle», con un importe pagado de $42,293.32 (cuarenta y dos mil doscientos
noventa y tres pesos 32/100 moneda nacional), por la liberacion del permiso, se
observé lo siguiente:

27.1 Relativo a la integracion documental del expediente unitario:

Documentacion faltante:

No se encontr6 integrada en el expediente unitario la licencia de uso de suelo.

La constancia de compatibilidad urbanistica.

De la subdivisién del predio no se encontré integrado en el expediente unitario.

El uso o destino actual del predio.

La constancia de alineamiento y el numero oficial del predio original.

Asi como el dictamen de uso o vocacion del suelo.

El certificado de libertad de gravamenes.

La constancia judicial o administrativa de apeo y deslinde de los terrenos que se
fraccionaron.

El dictamen de compatibilidad urbanistica y de usos y destinos derivados del Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion.

El manifiesto de impacto ambiental validado por el Instituto Nayarita para el Desarrollo
Sustentable.

El documento de aceptacion del o los peritos responsables.

La autorizacién en su caso de la Comisién Nacional del Agua y del ayuntamiento,
respecto al aprovechamiento de la fuente de abastecimiento de agua potable.

La publicacion de la resolucién definitiva del fraccionamiento en el Periédico Oficial del
Gobierno del Estado de Nayarit.

La cesion a titulo gratuito al ayuntamiento por parte del titular del fraccionamiento de las
superficies de terreno determinadas como vias publicas y de las areas de donacion
presentadas por el fraccionador.

Asi como las fianzas o garantias equivalentes al 10% del presupuesto total de las obras
de urbanizacién, a fin de garantizar dichas obras contra vicios o defectos ocultos del
fraccionamiento en comento.

La inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y Catastro de los planos definitivos
de lotificacion o zonificacion y de la memoria descriptiva de lotes o predios.
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Los informes mensuales emitidos por el fraccionador al ayuntamiento del avance en la
ejecucion de las obras de urbanizacion y equipamiento con el fin de atender las
observaciones y correcciones que las dependencias competentes realicen.

El libro de bitacora debidamente foliado y autorizado por la autoridad competente.

La solicitud por parte del fraccionador a la Direccién Municipal de Desarrollo Urbano y la
autorizacion por parte de ésta ultima, para iniciar la promocién de venta de lotes.

El acta de entrega-recepcion de las obras de urbanizacion, areas de donacion y obras
complementarias, asi como su inscripcién en el Registro Publico de la Propiedad para
efectos legales de las areas de donacion al ayuntamiento.

El dictamen del fraccionador por parte de la Secretaria de Obras Publicas del Estado.

El tipo de fraccionamiento y su localizacion, con indicacion del predio o predios que
comprende y los usos y destinos autorizados, la relacion de su ubicacién con su
contexto inmediato, la zonificacion interna, con la indicacion de las areas de cesion para
destinos, donaciones y los tipos y densidad de construccion.

Las especificaciones y caracteristicas de las obras de urbanizacion y complementarias.

Las dimensiones y superficie de cada lote y los usos que se proponen para los mismos.

Las vias de comunicacion existentes de acceso al area.

Los planos topograficos y de vialidad, asi como los de servicio con sus descripciones
correspondientes.

Las obligaciones técnicas, fiscales, de garantias y deméas que se impongan al
fraccionador.

Falta de firmas:

Los planos del proyecto general a escala que deben contener la lotificacion con
sefialamientos de manzanas, zonificacion interna, propuesta de nomenclatura,
localizacion de areas verdes y areas de donacion presentados, solo tienen la firma del
perito, careciendo de los sellos y firmas de de la Direccion de Obras Publicas
Municipales y de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia.

Por lo que se infringi6 el contenido de los articulos 102, 105, 148, 182, fraccion I, Ill, VI,
VII, VIII, IX y X, 186, fraccion I, Il, 1, IV, V, VI y VII, 188 fraccion |, I, IV, VIII, X, XIl 'y
XIll, 189, 202, 204 y 211, fraccién Il, 1l y VII, de la Ley de Asentamientos Humanos y

Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit.

Argumentos del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.

«De los documentos que se refieren por ese 6rgano de fiscalizacion como omisos en el
tramite del refrendo de licencia de construccion folio 228 para Urbanizacion con una
superficie de 21,759.19 m?, en la localidad de La Cruz de Huanacaxtle», con un importe
pagado de $42,293.32 (cuarenta y dos mil doscientos noventa y tres pesos 32/100
moneda nacional), por la liberacion del permiso, era innecesario recabar documentacion
de nuevo porque ya existia el antecedente al otorgar la licencia de construcciéon donde
si constan los mencionados documentos».

Determinacién del OFS: Observacién No Solventada.

De los documentos observados solo se solventa: la constancia de compatibilidad
urbanistica y la subdivision del predio. Por otra parte no envian el resto de los
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documentos observados; por tal motivo éste Organo determina que subsiste la
observacion.

Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.05.27-27.1

Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefalado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones | y 1V, 2°,3° fraccion Il, 54 fracciones | y XXV, 57 de la Ley de
Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 117 fracciones |l
y XV de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit y 3° fraccion XX, 54 de la Ley del
Organo de Fiscalizacién Superior del Estado; se acordd dar inicio al procedimiento de
responsabilidad administrativa, sefialandose como presuntos responsables a la
Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia y al Director de Obras Publicas, servidores
publicos del H. V Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

Resultado 5. Observacion 28

De la revisidon documental de la licencia con folio 1054 del 18 de noviembre de 2004, e
inspeccion fisica, de la obra denominada «Construccion de 53 departamentos y 14
locales comerciales con una superficie de 11,135.90 m2, en la localidad de San
Francisco», se observo lo siguiente:

28.1 Relativo a la integracion documental del expediente unitario:

Documentacion faltante:

La constancia de compatibilidad urbanistica.

El documento de formato Unico que comprende el alineamiento y el numero oficial.
Las construcciones y el uso especifico del suelo.

El dictamen de factibilidad urbanistica y en su caso de impacto ambiental.

La ocupacion temporal de la via publica.

Las conexiones de agua potable y drenaje a las redes municipales.

Las demoliciones y excavaciones.

La solicitud por escrito de la licencia o permiso para la construccién, en la forma
autorizada por el ayuntamiento.

El titulo o constancia de propiedad o posesion del fraccionamiento.

El recibo o los recibos de pago de los derechos correspondientes.

El dictamen de compatibilidad de los usos y vocacion del suelo.

Las memorias estructurales correspondientes.

Falta de firmas:

El proyecto (planos) presentado no se encuentra debidamente autorizado (sellado y
firmado) por los titulares de las dependencias correspondientes (careciendo
particularmente de la firma del Director de Obras Publicas Municipales).

Por lo que se infringid el contenido de los articulos 102, 222 fraccién I, I, lll, IV y V, de
la Ley de Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit.
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Argumentos del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.

«Para los efectos de solventar esta observacion se anexa a este ocurso la
documentacion localizada en nuestros archivos relacionada con el expediente referido
por ese 6rgano fiscalizador consistentes en;

e La constancia de compatibilidad urbanistica.

e El documento de formato unico que comprende el alineamiento y el numero
oficial.

Las construcciones y el uso especifico del suelo.

El dictamen de factibilidad urbanistica y en su caso de impacto ambiental.

Las conexiones de agua potable y drenaje a las redes municipales.

El titulo o constancia de propiedad o posesion del fraccionamiento.

El recibo o los recibos de pago de los derechos correspondientes.

El dictamen de compatibilidad de los usos y vocacién del suelo».

Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.

De los documentos observados solo se solventa: la constancia de compatibilidad
urbanistica, el documento de formato Unico que comprende el alineamiento y el nimero
oficial, las construcciones y el uso especifico del suelo, el dictamen de factibilidad
urbanistica y en su caso de impacto ambiental, las conexiones de agua potable y
drenaje a las redes municipales, el titulo o constancia de propiedad o posesion del
fraccionamiento, el recibo o los recibos de pago de los derechos correspondientes, el
dictamen de compatibilidad de los usos y vocacion del suelo. Por otra parte no envian el
resto de los documentos observados; por tal motivo éste Organo determina que
subsiste la observacion.

Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.05.28-28.1

Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefialado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones | y 1V, 2°,3° fraccion Il, 54 fracciones | y XXV, 57 de la Ley de
Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 117 fracciones IlI
y XV de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit y 3° fraccion XX, de la Ley del
Organo de Fiscalizacion Superior del Estado; se acordd dar inicio al procedimiento de
responsabilidad administrativa, sefialandose como presuntos responsables a la
Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia y al Director de Obras Publicas, servidores
publicos del H. V Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

Resultado 5. Observacion 29

De la revision documental de la licencia con folio 1037 del 24 de noviembre de 2004, de
la obra denominada «Construccién de condominios con una superficie de 12,960.45 m?
en siete niveles y sétano, en la localidad de Nuevo Vallarta», se observo lo siguiente:

29.1 Relativo a la integraciéon documental del expediente unitario:
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Documentacion faltante:

El alineamiento y el numero oficial.

Las construcciones y el uso especifico del suelo.

El dictamen de factibilidad urbanistica.

El dictamen de impacto ambiental.

La ocupacion temporal de la via publica.

Las conexiones de agua potable y drenaje a las redes municipales.

Las demoliciones y excavaciones.

Solicitud por escrito del tramite de la licencia en la forma autorizada por el
ayuntamiento.

Los proyectos arquitectdnicos, estructurales y de instalaciones, y las memorias
correspondientes con la responsiva otorgada por un perito responsable inscrito en el
registro respectivo.

El recibo o los recibos de pagos de los derechos correspondientes.

El dictamen de compatibilidad de los usos o vocacion del suelo.

La autorizacion de subdivision de inmuebles.

La verificacion de congruencia de las constancias de compatibilidad urbanistica.

La constancia de las visitas de inspeccion fisica por parte del personal del ayuntamiento
a los trabajos ejecutados y autorizados en la licencia.

Falta de firmas:

Los proyectos de obra contenidos en el expediente de la licencia no estan autorizados
por el perito de obra correspondiente.

Por lo que se infringié el contenido de los articulos 5°, 6°, 7° fracciones IX, XIV y XVI, 17
fraccion XVI, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 113, 182, 221, 222, 225y 228 de la Ley de
Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit; 37, 38, 39, 42
y 44 de la Ley Estatal Del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente del Estado de
Nayarit; 5° inciso O, fracciones | y Ill, 5° inciso Q, 6°, 9° y 23, del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental.

Argumentos del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.
«No se encontraron elementos para solventar esta observacion, al no haberse
localizado el expediente unitario».

Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.

El ayuntamiento reconoce que no encontraron el expediente unitario, y también no
envian ninguno de los documentos observados, por tal motivo éste Organo determina
que subsiste la observacion.

Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.05.29-29.1

Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefalado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones | y IV, 2°,3° fraccion Il, 54 fracciones | y XXV, 57 de la Ley de
Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 117 fracciones llI
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y XV de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit y 3° fraccion XX, 54 de la Ley del
Organo de Fiscalizacion Superior del Estado; se acordd dar inicio al procedimiento de
responsabilidad administrativa, seflalandose como presuntos responsables a la
Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia y al Director de Obras Publicas, servidores
publicos del H. V Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

Resultado 5. Observacion 30

De la revision documental de la licencia con folio 1065 del 14 de diciembre de 2004, de
la obra denominada «Urbanizacién con una superficie de 136,940.72 m2 la localidad de
San José del Valle», se observo lo siguiente:

30.1 Relativo a la integracion documental del expediente unitario:

Documentacion faltante:

Solicitud de los interesados para obtener la autorizacion de llevar a cabo el
fraccionamiento.

Titulo o titulos de propiedad de los terrenos debidamente inscritos en el registro publico
de la propiedad.

Los convenios celebrados con los propietarios para realizar el fraccionamiento.
Certificado de libertad de gravamenes.

Constancia judicial o administrativa de apeo y deslinde de los terrenos que se
pretendan fraccionar.

Copia certificada del acta constitutiva de la sociedad, fideicomiso o empresa
fraccionadora debidamente inscrita en el registro publico del comercio.

Comprobantes de pago de los impuestos y derechos sobre el predio.

Dictamen de compatibilidad urbanistica y de usos y destinos derivados del plan de
desarrollo urbano del centro de poblacion.

Manifestacion de impacto ambiental validada por el instituto nayarita para el desarrollo
sustentable.

Memoria descriptiva del fraccionamiento.

Proyecto general a escala de lotificacion con sefalamiento de manzanas, zonificacion
interna, propuesta de nomenclatura, localizacion de areas verdes y areas de donacion,
asi como de los planos y memorias de célculo de las vialidades, localizacion de la
fuente de abastecimiento y redes de agua potable y alcantarillado, electrificacién y
alumbrado publico.

Carta de aceptacion de los peritos responsables.

Autorizacion de la comision nacional del agua y del ayuntamiento respecto al
aprovechamiento de la fuente de abastecimiento de agua potable.

Cesion a titulo gratuito al ayuntamiento de las superficies de terreno determinadas
como vias publicas en el proyecto de fraccionamiento.

Otorgar las garantias conducentes a efecto de asegurar la ejecucion adecuada de las
obras de urbanizacion y el cumplimiento de cada una de las obligaciones que le
correspondan.

Garantia o fianza a favor del ayuntamiento con un monto del 10% del presupuesto total
de las obras.

Sesibn al estado y al municipio de las areas de donacion requeridas por cada tipo de
fraccionamiento en los términos de la autorizacion respectiva.
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Inscripcién en el registro publico de la propiedad y catastro.

Los planos definitivos de lotificacién o zonificacion y de la memoria descriptiva de lotes
o predios.

El libro de bitacora debidamente foliado y autorizado por la autoridad competente hasta
la conclusion de las obras de urbanizacion.

Autorizacion de la direccion municipal de desarrollo urbano para iniciar la promocion de
venta de lotes.

La opinion de la secretaria de Obras Publicas del estado sobre la solicitud presentada
por los promoventes.

El proyecto de resolucion definitiva por parte del ayuntamiento.

La publicacion de la resolucion respectiva en el periodico oficial 6rgano del gobierno de
la entidad.

Constancia de las visitas de inspeccion fisica por parte del personal del ayuntamiento a
los trabajos ejecutados y autorizados en la licencia.

La verificacion de congruencia de las constancias de compatibilidad urbanistica.

Por lo que se infringié el contenido de los articulos 5°, 6°, 7° fracciones IV, IX, XIV , XVI,
XVIII, 17 fraccion XVI, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 113, 182, 184, 186, 188, 189, 195,
199, 200, 202, 204, 221, 222, 228 de la Ley de Asentamientos Humanos y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nayarit; 37, 38, 39, 42 y 44 de la Ley Estatal Del Equilibrio
Ecologico y Proteccion al Ambiente del Estado de Nayarit; 5° inciso O, fracciones | y llI,
5°inciso Q, 6°, 9°y 23, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

Argumentos del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.
«No se encontraron elementos para solventar esta observacion, al no haberse
localizado el expediente unitario».

Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.

El ayuntamiento reconoce que no encontraron el expediente unitario, y también no
envian ninguno de los documentos observados, por tal motivo éste Organo determina
gue subsiste la observacion.

Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.05.30-30.1

Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefalado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones | y 1V, 2°,3° fraccion Il, 54 fracciones | y XXV, 57 de la Ley de
Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 117 fracciones |l
y XV de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit y 3°, fraccion XX, 54 de la Ley del
Organo de Fiscalizacién Superior del Estado; se acordd dar inicio al procedimiento de
responsabilidad administrativa, sefialandose como presuntos responsables a la
Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia y al Director de Obras Publicas, servidores
publicos del H. V Ayuntamiento de Bahia de Banderas.
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Resultado 5. Observacion 31

De la revision documental de la licencia con folio 1098 del 14 de enero de 2005, de la
obra denominada «Urbanizacion en la localidad de Punta de Mita, con una superficie de
73,000 m2», con un importe pagado de $207,316. 75 (doscientos siete mil trescientos
dieciséis pesos 75/100 moneda nacional), por la liberacién del permiso, se observo lo
siguiente:

31.1 Relativo a la integracion documental del expediente unitario:
Documentacion faltante:

Solicitud de los interesados para obtener la autorizacion de llevar a cabo el
fraccionamiento.

Titulo o titulos de propiedad de los terrenos debidamente inscritos en el registro publico
de la propiedad o en su caso los convenios celebrados con los propietarios para realizar
el fraccionamiento.

Autorizacion de la comision nacional del agua y del ayuntamiento respecto al
aprovechamiento de la fuente de abastecimiento de agua potable.

Memoria descriptiva del fraccionamiento y proyecto general a escala de lotificacion con
seflalamiento de manzanas, zonificacion interna, propuesta de nomenclatura,
localizacion de areas verdes y areas de donacion, asi como de los planos y memorias
de célculo de las vialidades, localizacién de la fuente de abastecimiento y redes de
agua potable y alcantarillado.

Electrificacion y alumbrado publico.

Certificado de libertad de gravamenes.

Constancia judicial o administrativa de apeo y deslinde de los terrenos que se
pretendan fraccionar.

Copia certificada del acta constitutiva de la sociedad, Fideicomiso o0 empresa
fraccionadora debidamente inscrita en el registro publico del comercio.

Dictamen de compatibilidad urbanistica y de usos y destinos derivados del plan de
desarrollo urbano del centro de poblacion.

Manifestacion de impacto ambiental validada por el instituto nayarita para el desarrollo
sustentable.

Carta de aceptacion de los peritos responsables.

La publicacion de la resolucion definitiva en el periddico oficial érgano del gobierno de la
entidad.

La cesion a titulo gratuito al ayuntamiento por parte del titular del fraccionamiento de las
superficies de terreno determinadas como vias publicas en el proyecto de
fraccionamiento.

Las garantias o fianzas equivalentes al 10% del presupuesto total de las obras de
urbanizacién presentadas por el fraccionador.

La cesidn de las areas de donacion presentada por el fraccionador.

La inscripcion en el registro publico de la propiedad y catastro de los planos definitivos
de lotificacion o zonificacion y de la memoria descriptiva de lotes o predios.

Los informes mensuales presentados al ayuntamiento por parte del fraccionador del
avance de la ejecucion de las obras de urbanizacion y equipamiento.
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El libro de bitacora debidamente foliado y autorizado por la autoridad competente de las
obras de urbanizacion.

La autorizacion de la direccion municipal de desarrollo urbano para iniciar la promocién
de venta de lotes.

El acta de entrega y recepcion notariada de las obras de urbanizacion, areas de
donacion y obras complementarias y la publicacion del acta anteriormente sefialada en
el periédico oficial.

La opinion de la secretaria de Obras Publicas del Estado sobre la solicitud presentada
por los promoventes.

El proyecto de resolucion definitiva por parte del ayuntamiento.

Constancia de las visitas de inspeccion fisica por parte del personal del ayuntamiento a
los trabajos ejecutados y autorizados en la licencia.

La verificacion de congruencia de las constancias de compatibilidad urbanistica.

Falta de firmas:
La licencia de urbanizacién con folio 1098 del 14 de enero de 2005, no fue firmada por
el Director de Desarrollo Urbano y Ecologia para su correcta liberacion y autorizacion.

Por lo que se infringié el contenido de los articulos 5°, 6°, 7° fracciones IX, XIV , XVI,
XVIII, 17 fraccion XVI, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 113, 148, 150, 182, 184, 186, 188,
189, 195, 199, 200, 202, 204, 221, 222 y 228, de la Ley de Asentamientos Humanos y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit; 37, 38, 39, 42 y 44 de la Ley Estatal Del
Equilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente del Estado de Nayarit; 5° inciso O,
fracciones | y lll, 5° inciso Q, 6° 9° y 23, del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental.

Argumentos del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.

«Para los efectos de solventar esta observacion se anexa a este ocurso la
documentacion localizada en nuestros archivos relacionada con el expediente referido
por ese o6rgano fiscalizador consistentes en; Manifestacion de impacto ambiental
validada por el instituto nayarita para el desarrollo sustentable».

Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.

El dictamen técnico de uso del suelo presentado, el 14 de enero de 2005, fué
determinado como improcedente para autorizar la manifestaciéon de impacto ambiental.
Prevalece la observacion debido a que no presentan el total de documentos faltantes
observados, asi como los documentos sefialados con carencia de firmas.

Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.05.31-31.1

Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefalado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones | y 1V, 2°,3° fraccion Il, 54 fracciones | y XXV, 57 de la Ley de
Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 117 fracciones |l
y XV de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit y 3° fraccion XX, 54 de la Ley del
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Organo de Fiscalizacion Superior del Estado; se acordd dar inicio al procedimiento de
responsabilidad administrativa, sefialandose como presuntos responsables a la
Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia y al Director de Obras Publicas, servidores
publicos del H. V Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

Resultado 5. Observacién 32

De la revision documental de la licencia con folio 1,133 del 27 de enero de 2005, e
inspeccion fisica, de la obra denominada «Licencia para construccion de departamentos
Torre Seibal con una superficie de 12,712.20 m?, en la localidad de Nuevo Vallarta»,
con un importe pagado de $1,309,966.77 (un millon trescientos nueve mil novecientos
sesenta y seis pesos 77/100 moneda nacional), por la liberaciébn del permiso, se
observo lo siguiente:

32.1 Relativo a la integracién documental del expediente unitario:

Documentacion faltante:

La constancia de compatibilidad urbanistica.

La licencia de uso de suelo.

El formato Unico que comprende el alineamiento y el nUmero oficial.

Las construcciones y el uso especifico del suelo.

El dictamen de factibilidad urbanistica y en su caso de impacto ambiental.
La ocupacion temporal de la via publica.

Las conexiones de agua potable y drenaje a las redes municipales.

Las demoliciones y excavaciones.

La solicitud por escrito de la licencia o permiso para la construccion, en la forma
autorizada por el ayuntamiento.

El dictamen de compatibilidad de los usos y vocacion del suelo.

Los céalculos o memorias correspondientes.

Falta de firmas:
El proyecto (planos arquitectonicos, estructurales y de instalaciones) no estan firmados
por el perito autorizado por el H. V Ayuntamiento.

Por lo que se infringi6 el contenido de los articulos 5°, 6°, 7° fracciones IX, XIV y XVI, 17
fraccion XVI, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 113, 221 y 222, de la Ley de Asentamientos
Humanos y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit; 37, 38, 39, 42 y 44 de la Ley
Estatal Del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente del Estado de Nayarit; 5°
inciso O, fracciones | y I, 5° inciso Q, 6°, 9°y 23 del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental.

Argumentos del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.

«Para los efectos de solventar esta observacion se anexa a este ocurso la
documentacion localizada en nuestros archivos relacionada con el expediente referido
por ese organo fiscalizador consistentes en;Planos».
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Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.

Los seis planos presentados contienen las firmas del Director de Obras Publicas
municipales y del Director de Desarrollo Urbano y Ecologia, careciendo de la firma del
perito autorizado por el ayuntamiento. Prevalece la observacion debido a que no
presentan el total de documentos faltantes observados ni los documentos a los que les
faltan las firmas.

Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.05.32-32.1

Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefalado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones |y 1V, 2°,3° fraccion Il, 54 fracciones | y XXV, 57 de la Ley de
Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 117 fracciones |l
y XV de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit y 3° fraccion XX, 54 de la Ley del
Organo de Fiscalizacién Superior del Estado; se acordd dar inicio al procedimiento de
responsabilidad administrativa, sefialandose como presuntos responsables a la
Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia y al Director de Obras Publicas, servidores
publicos del H. V Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

Resultado 5 Observacion 33

De la revision documental de la licencia con folio 1290 del 17 de mayo de 2005, de la
obra denominada «Construccién de edificio plurifamiliar vertical con una superficie de
6,282.36 m?, en la localidad de Bucerias», con un importe pagado de $272,111.62
(doscientos setenta y dos mil ciento once pesos 62/100 moneda nacional), por la
liberacion del permiso, se observo lo siguiente:

33.1 Relativo a la integracién documental del expediente unitario:

Documentacion faltante:

El alineamiento y el numero oficial.

Las construcciones y el uso especifico del suelo.

El dictamen de factibilidad urbanistica.

El dictamen de impacto ambiental.

La ocupacion temporal de la via publica.

Las conexiones de agua potable y drenaje a las redes municipales.

Las demoliciones y excavaciones.

Solicitud por escrito del tramite de la licencia en la forma autorizada por el
ayuntamiento.

Titulo o constancia de propiedad o posesion del predio.

Los proyectos arquitectdnicos, estructurales, de instalaciones y las memorias
correspondientes con la responsiva otorgada por un perito responsable inscrito en el
registro respectivo.

El dictamen de compatibilidad de los usos o vocacion del suelo.

Constancia de las visitas de inspeccion fisica por parte del personal del ayuntamiento a
los trabajos ejecutados y autorizados en la licencia.

95



Informe del Resultado de la Fiscalizacion Especial 2002, 2003, 2004, 2005, 2006

La verificacion de congruencia de las constancias de compatibilidad urbanistica.

Por lo que se infringié el contenido de los articulos 5°, 6°, 7° fracciones IV, IX, XIV y
XVI, XVIII, 17 fraccion XVI, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 113, 221, 222, 228 de la Ley
de Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit; 37, 38, 39,
42 y 44 de la Ley Estatal Del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente del Estado
de Nayarit; 5° inciso O, fracciones | y Ill, 5° inciso Q, 6°, 9° y 23 del Reglamento de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental.

Argumentos del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.

«Para los efectos de solventar esta observacion se anexa a este ocurso la
documentacion localizada en nuestros archivos relacionada con el expediente referido
por ese organo fiscalizador consistentes en;

8 Solicitud por escrito del tramite de la licencia en la forma autorizada por el
ayuntamiento.

9 Titulo o constancia de propiedad o posesion del predio.

10 Los proyectos arquitectonicos, estructurales, de instalaciones y las memorias
correspondientes con la responsiva otorgada por un perito responsable inscrito en el
registro respectivo».

Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.

Los proyectos arquitectonicos, estructurales, de instalaciones y las memorias
correspondientes enviados, no cumplen con la firma del perito responsable. No
presentan el total de documentos faltantes observados, ni los documentos carentes de
firmas.

Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.05.33-33.1

Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefialado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones | y 1V, 2°,3° fraccion Il, 54 fracciones | y XXV, 57 de la Ley de
Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 117 fracciones Il
y XV de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit y 3° fraccion XX, 54 de la Ley del
Organo de Fiscalizacion Superior del Estado; se acordd dar inicio al procedimiento de
responsabilidad administrativa, sefialandose como presuntos responsables a la
Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia y al Director de Obras Publicas, servidores
publicos del H. V Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

Resultado 5. Observacion 34

De la revision documental de la licencia con folio 1325 del 7 de junio de 2005, e
inspeccion fisica, de la obra denominada «Construccion de edificio con una superficie
de 3,998.18 m?, en la localidad de El Tizate», con un importe pagado de $389,530.68
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(trescientos ochenta y nueve mil quinientos treinta pesos 68/100 moneda nacional), por
la liberacion del permiso, se observo lo siguiente:

34.1 Relativo a la integracion documental del expediente unitario:

Documentacion faltante:

El alineamiento y el numero oficial.

El dictamen de factibilidad urbanistica.

El dictamen de impacto ambiental.

El recibo o los recibos de pagos de los derechos correspondientes.

El dictamen de compatibilidad de los usos o vocacion del suelo.

La carta de aceptacion del perito registrado y responsable de los proyectos de obra.
Constancia de las visitas de inspeccion fisica por parte del personal del ayuntamiento a
los trabajos ejecutados y autorizados en la licencia.

La verificacion de congruencia de las constancias de compatibilidad urbanistica.

Por lo que se infringio el contenido de los articulos 5°, 6°, 7° fracciones IX, XIV y XVI, 17
fraccion XVI, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 113, 182, 221, 222, 225, 228, de la Ley de
Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit; 37, 38, 39, 42
y 44 de la Ley Estatal Del Equilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente del Estado de
Nayarit; 5° inciso O, fracciones | y lll, 5° inciso Q, 6°, 9° y 23 del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién
del Impacto Ambiental.

Argumentos del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.
«No se encontraron elementos para solventar esta observacion, al no haberse
localizado el expediente unitario».

Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.

El ayuntamiento reconoce que no encontraron el expediente unitario, y no envian
ninguno de los documentos observados, por tal motivo éste Organo determina que
subsiste la observacion.

Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.05.34-34.1

Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefalado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones | y 1V, 2°,3° fraccion Il, 54 fracciones | y XXV, 57 de la Ley de
Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 117, fracciones IlI
y XV de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit y 3° fraccion XX, 54 de la Ley del
Organo de Fiscalizacién Superior del Estado; se acordd dar inicio al procedimiento de
responsabilidad administrativa, sefialandose como presuntos responsables a la
Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia y al Director de Obras Publicas, servidores
publicos del H. V Ayuntamiento de Bahia de Banderas.
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Resultado 5 Observacion 35

De la revision documental de la licencia con folio 2222 del 13 de junio de 2005, e
inspeccion fisica de la obra denominada «Construccién de un edificio de seis niveles
con una superficie de 14,994.00 m?, en la localidad de La Cruz de Huanacaxtle», con un
importe pagado de $1,085,430.65 (un millébn ochenta y cinco mil cuatrocientos treinta
pesos 65/100 moneda nacional), por la liberacion del permiso, se observo lo siguiente:

35.1 Relativo a la integracion documental del expediente unitario:

Documentacion faltante:

La constancia de compatibilidad urbanistica.

El documento de formato Unico que comprende las construcciones y el uso especifico
del suelo.

El dictamen de factibilidad urbanistica y de impacto ambiental.

Las conexiones de agua potable y drenaje a las redes municipales.

La solicitud por escrito de la licencia o permiso para la construccion, en la forma
autorizada por el ayuntamiento.

Los planos estructurales y de instalaciones.

Las memorias correspondientes.

Por lo que se infringié el contenido de los articulos 102, 222, fraccion | y lll, de la Ley de
Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit.

Argumentos del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.
«No se encontraron elementos para solventar esta observacion, al no haberse
localizado el expediente unitario».

Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.

El ayuntamiento reconoce que no encontraron el expediente unitario, y no envian
ninguno de los documentos observados, por tal motivo éste Organo determina que
subsiste la observacion.

Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.05.35-35.1

Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefialado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones | y 1V, 2°,3° fraccion Il, 54 fracciones | y XXV, 57 de la Ley de
Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 117 fracciones Il
y XV de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit y 3° fraccion XX, 54 de la Ley del
Organo de Fiscalizacion Superior del Estado; se acordd dar inicio al procedimiento de
responsabilidad administrativa, seflalandose como presuntos responsables a la
Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia y al Director de Obras Publicas, servidores
publicos del H. VI Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

35.2 El dictamen de compatibilidad de los usos y vocacion del suelo presentado
comprende solo 8,000 m2 y los de la licencia de construccidon en comento es de
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14,994.00 m2; por lo que se infringid el articulo 222, fraccion V de la Ley de
Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit.

Argumentos del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.
Ninguno.

Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.
Ya que no presentan argumentos ni documentos que desvirtien la observacion
realizada, por lo tanto éste Organo determina que subsiste la observacion sefialada.

Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.05.35-35.2

Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefalado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones | y 1V, 2°,3° fraccion Il 54, fracciones | y XXV, 57 de la Ley de
Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 117 fracciones llI
y XV de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit y 3° fraccion XX, 54 de la Ley del
Organo de Fiscalizacion Superior del Estado; se acordd dar inicio al procedimiento de
responsabilidad administrativa, sefialandose como presuntos responsables a la
Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia y al Director de Obras Publicas, servidores
publicos del H. VI Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

Resultado 5. Observacion 36

De la revision documental de la licencia con folio 1340, del 13 de junio de 2005, de la
obra denominada «Construccion de condominio (4 edificios) y casa club, con una
superficie de 10,534.80 m2, en la localidad de Punta de Mita», con un importe pagado
de $889,986.69 (ochocientos ochenta y nueve mil novecientos ochenta y seis pesos
69/100 moneda nacional), por la liberacion del permiso, se observo lo siguiente:

36.1 Relativo a la integracién documental del expediente unitario:

Documentacion faltante:

El alineamiento y el numero oficial.

Las conexiones de agua potable y drenaje a las redes municipales.

Los proyectos arquitectonicos, estructurales y de instalaciones.

Las memorias correspondientes con la responsiva otorgada por un perito responsable
inscrito en el registro respectivo.

La verificacion de congruencia de las constancias de compatibilidad urbanistica.
Constancia de las visitas de inspeccion fisica por parte del personal del ayuntamiento a
los trabajos ejecutados y autorizados en la licencia.

Falta de firmas:

La licencia de construccién con folio 1340 no fue firmada por el Director de Desarrollo
Urbano y Ecologia.
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Por lo que se infringié el contenido de los articulos 5°, 6°, 7° fracciones IV, IX, XIV y
XVIII, 104, 106, 221, 222, 228, de la Ley de Asentamientos Humanos y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nayarit.

Argumentos del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.

«Para los efectos de solventar esta observacion se anexa a este ocurso la
documentacion localizada en nuestros archivos relacionada con el expediente referido
por ese organo fiscalizador consistentes en;

Los proyectos arquitectonicos, estructurales y de instalaciones.
Las memorias correspondientes con la responsiva otorgada por un perito responsable
inscrito en el registro respectivo».

Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.

La memoria de calculo estructural enviada no contiene ninguna referencia respecto a
gué proyecto se analiza. Se enviaron documentos que no corresponden a la licencia en
comento, los cuales son los siguientes: cuatro fojas certificadas del dictamen de
fraccionamiento extemporaneo de interés social, del 26 de septiembre de 2003
expedido por el Secretario de Obras Publicas del Estado de Nayarit; ocho fojas que
contienen la constancia de apeo y deslinde, del 04 de agosto de 2003 y la constancia
de compatibilidad urbanistica de uso de suelo, del 17 de enero de 2003, expedidos por
el Director de Obras Publicas Municipales y por el Director de Desarrollo Urbano y
Ecologia, respectivamente, del H. V Ayuntamiento constitucional de Bahia de Banderas;
cuatro fojas certificadas del dictamen de fraccionamiento de interés social, del 26 de
septiembre de 2003 expedido por el Secretario de Obras Publicas del Estado de
Nayarit; cien fojas certificadas de una memoria de célculo estructural; doce fojas
certificadas de la escritura publica nimero 28,792 de la parcela niumero 224 Z-2 P2/3
con una extension superficial de 7-32-93.11 siete hectareas, treinta y dos areas,
noventa y tres punto once centiareas, del ejido Bucerias, Bahia de Banderas, Nayatrit;
dos juegos de diez fojas certificadas de la carta poder niumero 22,109; y doce fojas
certificadas de la escritura publica numero 27,640 de la parcela numero 95 Z-1 P2/3 con
una extension superficial de 10-37-86.48 diez hectéareas, treinta y siete areas, ochenta y
seis punto cuarenta y ocho centiareas, del ejido Bucerias, Bahia de Banderas, Nayarit.
De lo anterior prevalece la observacién. No presentan el total de documentos faltantes
observados, ni los documentos carentes de firmas.

Clave de Observacion.
7.ESP.MA.20.05.36-36.1

Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefialado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones | y 1V, 2°,3° fraccion Il, 54 fracciones | y XXV, 57 de la Ley de
Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 117 fracciones Il
y XV de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit y 3° fraccion XX, 54 de la Ley del
Organo de Fiscalizacion Superior del Estado; se acordd dar inicio al procedimiento de
responsabilidad administrativa, seflalandose como presuntos responsables a la
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Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia y al Director de Obras Publicas, servidores
publicos del H. V Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

Resultado 5. Observacion 37

De la revision documental de la licencia con folio 1342 del 15 de junio de 2005, e
inspeccion fisica de la obra denominada «Construccion de hotel con una superficie de
54,467.75 m?, en la localidad de Bucerias», con un importe pagado de $109,968.13
(ciento nueve mil novecientos sesenta y ocho pesos 13/100 moneda nacional), por la
liberacion del permiso, se observd lo siguiente:

37.1 Relativo a la integracion documental del expediente unitario:

Documentacion faltante:

La licencia de uso de suelo.

La constancia de compatibilidad urbanistica.

El documento de formato Unico que comprende el alineamiento y el numero oficial.
Las construcciones y el uso especifico del suelo.

El dictamen de factibilidad urbanistica y en su caso de impacto ambiental.

La ocupacion temporal de la via publica.

Las conexiones de agua potable y drenaje a las redes municipales.

Las demoliciones y excavaciones en su caso.

La solicitud por escrito de la licencia o permiso para la construccién, en la forma
autorizada por el ayuntamiento.

El dictamen de compatibilidad de los usos y vocacion del suelo.

Por lo que se infringié el contenido de los articulos 6°, 7° fraccion IX, 105, 106, 222,
fraccion 1y V, de la Ley de Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nayarit.

Argumentos del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.

«Para los efectos de solventar esta observacion se anexa a este ocurso la
documentacion localizada en nuestros archivos relacionada con el expediente referido
por ese Organo fiscalizador consistentes en;

e Lalicencia de uso de suelo».

Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.

De los documentos presentados que contienen dos juegos de diez copias certificadas
de la escritura del contrato de compra-venta del 05 de diciembre de 2001 y la licencia
de uso de suelo sin folio del 13 de mayo de 2005, se solventa el dictamen de
compatibilidad de los usos y vocacion del suelo; y la licencia de uso de suelo. Prevalece
la observacion debido a que no presentan a totalidad de los documentos faltantes
observados.

Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.05.37-37.1
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Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefialado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones | y 1V, 2°,3° fraccion Il, 54 fracciones | y XXV, 57 de la Ley de
Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 117 fracciones Il
y XV de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit y 3° fraccion XX, 54 de la Ley del
Organo de Fiscalizacion Superior del Estado; se acordd dar inicio al procedimiento de
responsabilidad administrativa, sefialandose como presuntos responsables a la
Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia y al Director de Obras Publicas, servidores
publicos del H. V Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

Resultado 5. Observacion 38

De la revision documental de la licencia con folio 1,437 del 15 de agosto de 2005 e
inspeccion fisica, de la obra denominada «Licencia de urbanizacién con una superficie
de 180,885.62 m? en la localidad de Mezcales», con un importe pagado de
$218,145.59 (doscientos dieciocho mil ciento cuarenta y cinco pesos 59/100 moneda
nacional), por la liberacion del permiso, se observo lo siguiente:

38.1 Relativo a la integraciéon documental del expediente unitario:

Documentacion faltante:

La licencia de uso de suelo.

La constancia de compatibilidad urbanistica.

La solicitud por parte de los interesados para fraccionar ante el ayuntamiento y a la
secretaria de Obras Publicas del estado.

El certificado de libertad de gravamenes.

La constancia judicial o administrativa de apeo y deslinde de los terrenos que fueron
fraccionados.

Los comprobantes de pago de los impuestos y derechos sobre el predio.

El dictamen de compatibilidad urbanistica y de usos y destinos derivados del plan de
desarrollo urbano del centro de poblacion.

La memoria descriptiva del fraccionamiento.

Los planos y memorias de calculo de las vialidades.

La localizaciéon de la fuente de abastecimiento y redes de agua potable y alcantarillado;
electrificacion y alumbrado publico.

El documento de aceptacion del o los peritos responsables.

La autorizacion en su caso de la comision nacional del agua y del ayuntamiento
respecto al aprovechamiento de la fuente de abastecimiento de agua potable.

La publicacion de la aprobacion del proyecto en el periédico oficial del gobierno del
Estado de Nayarit.

La cesion a titulo gratuito del ayuntamiento por parte del titular del fraccionamiento de
las superficies de terreno determinadas como vias publicas y de las areas de donacién
presentadas por el fraccionador.

Las fianzas o garantias equivalentes al 10% del presupuesto total de las obras de
urbanizacién, hasta que haya transcurrido un afilo a partir de la fecha de la
municipalizacién a fin de garantizar dichas obras contra vicios o defectos ocultos del
fraccionamiento en comento.
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La inscripcion en el registro publico de la propiedad y catastro de los planos definitivos
de lotificacion o zonificacion y de la memoria descriptiva de lotes o predios.

Los informes mensuales emitidos por el fraccionador al ayuntamiento del avance en la
ejecucion de las obras de urbanizacion y equipamiento con el fin de atender las
observaciones y correcciones que las dependencias competentes realicen.

El libro de bithcora debidamente foliado y autorizado por la autoridad competente.

La solicitud por parte del fraccionador a la direccion municipal de desarrollo urbano y la
autorizacion por parte de ésta ultima para iniciar la promocion de venta de lotes.

El acta de entrega-recepcion de las obras de urbanizacion, areas de donacion y obras
complementarias.

La publicacion en el periddico oficial del acta entrega-recepcion (antes mencionada).
Asi como su inscripcion en el registro publico de la propiedad para efectos legales de
las areas de donacion al ayuntamiento. La opinidn por parte de la secretaria de Obras
Publicas del estado.

El proyecto de resolucion definitiva que debe contener: el tipo de fraccionamiento y su
localizacion, con indicacién del predio o predios que comprende y los usos y destinos
autorizados, la relacion de su ubicacién con su contexto inmediato, la zonificacion
interna, con la indicacion de las areas de cesién para destinos, donaciones y los tipos y
densidad de construccion, las especificaciones y caracteristicas de las obras de
urbanizacién y complementarias, las dimensiones y superficie de cada lote y los usos
que se proponen para los mismos, las vias de comunicacion existentes de acceso al
area, los planos topograficos y de vialidad, asi como los de servicio con sus
descripciones correspondientes, las obligaciones técnicas, fiscales, de garantias y
demas que se hayan impuesto al fraccionador.

Por lo que se infringio el contenido de los articulos 5°, 6°, 7° fraccion IX, 104, 105, 106,
148, 182, 186, 188, 189, 195, 199, 200, 202, 204, 221 y 222, de la Ley de
Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit.

Argumentos del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.
«No se encontraron elementos para solventar esta observacion, al no haberse
localizado el expediente unitario».

Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.

El ayuntamiento reconoce que no encontraron el expediente unitario, y no envian
ninguno de los documentos observados, por tal motivo éste Organo determina que
subsiste la observacion.

Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.05.38-38.1

Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefalado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones | y 1V, 2°,3° fraccion Il, 54 fracciones | y XXV, 57 de la Ley de
Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 117 fracciones llI
y XV de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit y 3° fraccion XX, 54 de la Ley del
Organo de Fiscalizacion Superior del Estado; se acordd dar inicio al procedimiento de
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responsabilidad administrativa, seflalandose como presuntos responsables a la
Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia y al Director de Obras Publicas, servidores
publicos del H. V Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

Resultado 5. Observaciéon 39

De la revision documental de las licencias con folios 1117 del 31 de enero de 2005,
1177 del 24 de julio de 2005 y 2367 del 28 de julio de 2006, e inspeccion fisica de la
obra denominada «Departamentos y locales comerciales, con una superficie de
3,147.19 m2 en la localidad de Punta de Mita», con un importe pagado de $189,972.25
(ciento ochenta y nueve mil novecientos setenta y dos pesos 25/100 moneda nacional),
por la liberacion del permiso, se observé lo siguiente:

39.1 Relativo a la integracion documental del expediente unitario:

Documentacion faltante:

La licencia de uso de suelo.

El documento de formato Unico que comprende el alineamiento y el nimero oficial.

Las construcciones y el uso especifico del suelo.

El dictamen de factibilidad urbanistica y en su caso de impacto ambiental.

La ocupacion temporal de la via publica.

Las conexiones de agua potable y drenaje a las redes municipales.

Las demoliciones y excavaciones en su caso.

La solicitud por escrito de la licencia o permiso para la construccion en la forma
autorizada por el ayuntamiento.

El titulo o constancia de propiedad o posesion.

El proyecto (planos arquitectonicos, estructurales y de instalaciones).

Las memorias correspondientes con la responsiva otorgada por un perito responsable
inscrito en el registro respectivo.

El recibo o los recibos de pago de los derechos correspondientes.

El dictamen de compatibilidad de los usos y vocacion del suelo.

La constancia de compatibilidad urbanistica.

La verificacion de congruencia de las constancias de compatibilidad urbanistica.
Constancia de las visitas de inspeccion fisica por parte del personal del ayuntamiento a
los trabajos ejecutados y autorizados en la licencia.

Por lo que se infringio el contenido de los articulos 6°, 7° fraccion IX, 105, 106, 222
fraccion I, II, 1ll, IV y V, 228, de la Ley de Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nayarit.

Argumentos del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.

«Para los efectos de solventar esta observacion se anexa a este ocurso la
documentacion localizada en nuestros archivos relacionada con el expediente referido
por ese organo fiscalizador consistentes en;

e Las conexiones de agua potable y drenaje a las redes municipales.
e El titulo o constancia de propiedad o posesion.
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e El proyecto (planos arquitectonicos, estructurales y de instalaciones).

e El dictamen de compatibilidad de los usos y vocacion del suelo.

e La constancia de compatibilidad urbanistica.

e La verificacion de congruencia de las constancias de compatibilidad urbanistica».

Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.
En virtud de que qued6 pendiente la presentacién del total de los documentos
observados, por lo que este Organo determina que subsiste la observacion sefalada.

Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.05.39-39.1

Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefalado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones | y IV, 2°,3° fraccion Il, 54 fracciones | y XXV, 57 de la Ley de
Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 117 fracciones llI
y XV de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit y 3° fraccion XX, 54 de la Ley del
Organo de Fiscalizacion Superior del Estado; se acordé dar inicio al procedimiento de
responsabilidad administrativa, sefialandose como presuntos responsables a la
Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia y al Director de Obras Publicas, servidores
publicos del H. VI Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

39.2 La licencia de construccion con folio 1177, del 31 de enero de 2005, fue expedida
sin el requisito previo de liberacion de la resolucién en materia de impacto ambiental del
03 de abril de 2006.

Por lo que se infringié el contenido de los articulos 7° fraccion XVI, 223, 227, 231
fraccion VIII, de la Ley de Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nayarit; 37, 38, 39, 42 y 44 de la Ley Estatal Del Equilibrio Ecologico y Proteccién al
Ambiente del Estado de Nayarit; 5° inciso O, fracciones | y lll, 5° inciso Q, 6°, 9° y 23,
del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

Argumentos del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.

«Para los efectos de solventar esta observacion se anexa a este ocurso la
documentacion localizada en nuestros archivos relacionada con el expediente referido
por ese Grgano fiscalizador consistentes en;

e Las conexiones de agua potable y drenaje a las redes municipales.

e El titulo o constancia de propiedad o posesion.

e El proyecto (planos arquitecténicos, estructurales y de instalaciones).

e El dictamen de compatibilidad de los usos y vocacion del suelo.

e La constancia de compatibilidad urbanistica.

e La verificacion de congruencia de las constancias de compatibilidad urbanistica.

105



Informe del Resultado de la Fiscalizacion Especial 2002, 2003, 2004, 2005, 2006

Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.

Ya que no presentan argumentos ni documentos con relacion a la licencia de
construccién que fué expedida sin el requisito previo de liberacién de la resolucién en
materia de impacto ambiental del 03 de abril de 2006.

Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.05.39-39.2

Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefialado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones | y 1V, 2°,3° fraccion Il, 54 fracciones | y XXV, 57 de la Ley de
Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 117 fracciones IlI
y XV de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit y 3° fraccion XX, 54 de la Ley del
Organo de Fiscalizacién Superior del Estado; se acordd dar inicio al procedimiento de
responsabilidad administrativa, sefialandose como presuntos responsables a la
Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia y al Director de Obras Publicas, servidores
publicos del H. V Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

39.3 Relativo a la inspeccion de predio u obra:

Existe diferencia de medidas en la servidumbre lateral derecha (vista de frente al
edificio) debido a que tiene un ancho aproximado de 0.90 metros contra 3.0 metros que
contemplan los planos autorizados en la licencia.

El estacionamiento vehicular de la unidad departamental esta en la via publica, justo
cruzando la calle enfrente del edificio en comento.

Por lo que se infringio el contenido de los articulos 7° fracciones IV y XVIII, 221 y 222,
de la Ley de Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit.

Argumentos del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.

«Para los efectos de solventar esta observacion se anexa a este ocurso la
documentacion localizada en nuestros archivos relacionada con el expediente referido
por ese organo fiscalizador consistentes en;

Las conexiones de agua potable y drenaje a las redes municipales.

El titulo o constancia de propiedad o posesion.

El proyecto (planos arquitectonicos, estructurales y de instalaciones).

El dictamen de compatibilidad de los usos y vocacion del suelo.

La constancia de compatibilidad urbanistica.

La verificacion de congruencia de las constancias de compatibilidad urbanistica.

Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.

Ya que no presentan argumentos ni documentos con relacion a la diferencia de
medidas que existe en la servidumbre lateral derecha (vista de frente al edificio). Tiene
un ancho aproximado de 0.90 metros contra 3.0 metros que contemplan los planos
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autorizados en la licencia. Y el estacionamiento vehicular de la unidad departamental
esta en la via publica, justo cruzando la calle enfrente del edificio en comento, por lo
tanto éste Organo determina que subsiste la observacion sefialada.

Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.05.39-39.3

Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefalado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones | y 1V, 2°,3° fraccion Il, 54 fracciones | y XXV, 57 de la Ley de
Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 117 fracciones llI
y XV de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit y 3° fraccion XX, 54 de la Ley del
Organo de Fiscalizacién Superior del Estado; se acordd dar inicio al procedimiento de
responsabilidad administrativa, sefialandose como presuntos responsables a la
Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia y al Director de Obras Publicas, servidores
publicos del H. V Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

Resultado 5. Observacion 40

De la revision documental de la licencia con folio 1997, del 31 de marzo de 2006 de la
obra denominada «Urbanizacion con una superficie de 22,000.00 m2, en la localidad de
Nuevo Vallarta», con un importe pagado de $127,776.00 (ciento veintisiete mil
setecientos setenta y seis pesos 00/100 moneda nacional), por la liberacion del
permiso, se observo lo siguiente:

40.1 Relativo a la integracion documental del expediente unitario:

Documentacion faltante:

Solicitud de los interesados para obtener la autorizacion de llevar a cabo la obra.

Titulo o titulos de propiedad de los terrenos, debidamente inscritos en el registro publico
de la propiedad, o en su caso los convenios celebrados con los propietarios para
realizar el fraccionamiento.

Certificado de libertad de gravamenes.

Constancia judicial o administrativa de apeo y deslinde de los terrenos que se
pretendan fraccionar.

Copia certificada del acta constitutiva de la sociedad, fideicomiso o empresa
fraccionadota, debidamente inscrita en el registro publico del comercio.

Comprobantes de pago de los impuestos y derechos sobre el predio.

Dictamen de compatibilidad urbanistica y de usos y destinos derivados del plan de
desarrollo urbano del centro de poblacion.

Manifestacion de impacto ambiental.

Memoria descriptiva del fraccionamiento

Proyecto general a escala de notificacion; con sefialamiento de manzanas; zonificacion
interna; propuesta de nomenclatura, localizacion de areas verdes y areas de donacion;
asi como de los planos y memorias de calculo de las vialidades, localizacion de la
fuente de abastecimiento y redes de agua potable y alcantarillado; electrificacién y
alumbrado publico.
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Carta de aceptacion de los peritos responsables.

Autorizacion en su caso, de la comision nacional del agua y del ayuntamiento respecto
al aprovechamiento de la fuente de abastecimiento de agua potable.

La publicacion de la resolucion definitiva en el periddico oficial, 6rgano del gobierno de
la entidad.

La cesion a titulo gratuito del ayuntamiento, por parte del titular del fraccionamiento, de
las superficies de terreno determinadas como vias publicas en el proyecto de
fraccionamiento.

Las garantias o fianzas equivalentes al 10% del presupuesto total de las obras de
urbanizacién presentadas por el fraccionador.

La cesion de las areas de donacion presentada por el fraccionador.

La inscripcion en el registro publico de la propiedad y catastro de los planos definitivos
de lotificacion o zonificacion y de la memoria descriptiva de lotes o predios.

Los informes mensuales presentados al ayuntamiento por parte del fraccionador del
avance de la ejecucion de las obras de urbanizacion y equipamiento.

El libro de bitdcora debidamente foliado y autorizado por la autoridad competente, de
las obras de urbanizacion.

La autorizacion de la direcciéon municipal de desarrollo urbano para iniciar la promocion
de venta de lotes.

El acta de entrega y recepcion notariada de las obras de urbanizacién, areas de
donacion y obras complementarias.

La publicacion del acta anteriormente sefialada en el periddico oficial.

El proyecto de resolucion definitiva por parte del ayuntamiento.

La verificacion de congruencia de las constancias de compatibilidad urbanistica.
Constancia de las visitas de inspeccion fisica por parte del personal del ayuntamiento a
los trabajos ejecutados y autorizados en la licencia.

Por lo que se infringi6é el contenido de los articulos 5°, 6°, 7° fracciones IV, IX, XIV , XVI,
XVIII, 17 fraccion XVI, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 113, 182, 184, 186, 188, 189, 195,
199, 200, 202, 204, 221, 222, 228, de la Ley de Asentamientos Humanos y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nayarit; 37, 38, 39, 42 y 44 de la Ley Estatal Del Equilibrio
Ecologico y Proteccion al Ambiente del Estado de Nayarit; 5° inciso O, fracciones |y lll,
5°inciso Q, 6°, 9°y 23, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

Argumentos del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.

«Para los efectos de solventar esta observacion se anexa a este ocurso la
documentacion localizada en nuestros archivos relacionada con el expediente referido
por ese organo fiscalizador consistentes en;

e Titulo o titulos de propiedad de los terrenos, debidamente inscritos en el registro
publico de la propiedad.

e Certificado de libertad de gravamenes.

e Constancia judicial o administrativa de apeo y deslinde de los terrenos que se
pretendan fraccionar.

e Comprobantes de pago de los impuestos y derechos sobre el predio.

e Dictamen de compatibilidad urbanistica y de usos y destinos derivados del plan
de desarrollo urbano del centro de poblacion.
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e Manifestacion de impacto ambiental.

¢ Memoria descriptiva del fraccionamiento

e Proyecto general a escala de notificacion; con sefialamiento de manzanas;
zonificacion interna; propuesta de nomenclatura, localizacion de areas verdes y
areas de donacion; asi como de los planos y memorias de calculo de las
vialidades, localizacién de la fuente de abastecimiento y redes de agua potable y
alcantarillado; electrificacion y alumbrado publico.

e Carta de aceptacion de los peritos responsables.

e Autorizacion en su caso, de la comision nacional del agua y del ayuntamiento
respecto al aprovechamiento de la fuente de abastecimiento de agua potable.

e La cesibn a titulo gratuito del ayuntamiento, por parte del titular del
fraccionamiento, de las superficies de terreno determinadas como vias publicas
en el proyecto de fraccionamiento».

Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.
En virtud de estar pendiente la presentacion del total de los documentos observados,
por lo que este Organo determina que subsiste la observacion sefialada.

Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.05.40-40.1

Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefalado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones | y 1V, 2°,3° fraccion Il, 54 fracciones | y XXV, 57 de la Ley de
Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 117 fracciones |l
y XV de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit y 3° fraccion XX, 54 de la Ley del
Organo de Fiscalizacién Superior del Estado; se acordd dar inicio al procedimiento de
responsabilidad administrativa, sefialandose como presuntos responsables a la
Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia y al Director de Obras Publicas, servidores
publicos del H. VI Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

Resultado 5. Observacion 41

De la revision documental de la licencia con folio 2053 del 25 de abril de 2006, e
inspeccidn fisica, de la obra denominada «Licencia de Urbanizacion con una superficie
de 35,183.91 m2, en la localidad de La Jarretadera», con un importe pagado de
$61,923.68 (sesenta y un mil novecientos veintitrés pesos 68/100 moneda nacional), por
la liberacion del permiso, se observo lo siguiente:

41.1 Relativo a la integracion documental del expediente unitario:

Documentacion faltante:

La licencia de uso de suelo.

La cesion a titulo gratuito al ayuntamiento por parte del titular del fraccionamiento de las
superficies de terreno determinadas como vias publicas y de las areas de donacion
presentadas por el fraccionador.

109



Informe del Resultado de la Fiscalizacion Especial 2002, 2003, 2004, 2005, 2006

Las fianzas o garantias equivalentes al 10% del presupuesto total de las obras de
urbanizacién a fin de garantizar dichas obras contra vicios o defectos ocultos del
fraccionamiento en comento.

La inscripcion en el registro publico de la propiedad y catastro de los planos definitivos
de lotificacion o zonificacion y de la memoria descriptiva de lotes o predios.

Los informes mensuales emitidos por el fraccionador al ayuntamiento del avance en la
ejecucion de las obras de urbanizacion y equipamiento con el fin de atender las
observaciones y correcciones que las dependencias competentes realicen.

El libro de bitacora debidamente foliado y autorizado por la autoridad competente.

La solicitud por parte del fraccionador a la direccion municipal de desarrollo urbano y la
autorizacion por parte de ésta ultima para iniciar la promocion de venta de lotes.

El certificado de libertad de gravamenes.

La constancia judicial o administrativa de apeo y deslinde de los terrenos que se
pretendan fraccionar.

La copia certificada del acta constitutiva de la sociedad, fideicomiso o empresa
fraccionadora debidamente inscrita en el registro publico del comercio.

Los comprobantes de pago de los impuestos y derechos sobre el predio (solo presentan
el pago del predial 2005).

El dictamen de compatibilidad urbanistica y de usos y destinos derivados del plan de
desarrollo urbano del centro de poblacién y el documento de aceptacion del o los
peritos responsables.

Publicacién de la resolucion definitiva (aprobacién) en el periodico oficial del gobierno
del estado de nayarita.

El acta de entrega-recepcion de las obras de urbanizacion.

Areas de donacion y obras complementarias.

La publicacion en el periodico oficial del acta entrega-recepcion (antes mencionada).

La inscripcion en el registro publico de la propiedad para efectos legales de las areas de
donacién al ayuntamiento.

El dictamen de fraccionador por parte de la secretaria de Obras Publicas del estado.

El proyecto de resolucion definitiva del fraccionamiento que debe contener: el tipo de
fraccionamiento y su localizacion, con indicacion del predio o predios que comprende y
los usos y destinos autorizados, la relacion de su ubicacion con su contexto inmediato,
la zonificacion interna con la indicacion de las areas de cesion para destinos,
donaciones y los tipos y densidad de construccion, las especificaciones y caracteristicas
de las obras de urbanizacion y complementarias, las dimensiones y superficie de cada
lote y los usos que se proponen para los mismos, las vias de comunicacién existentes
de acceso al area, los planos topograficos y de vialidad, asi como los de servicio con
sus descripciones correspondientes y las obligaciones técnicas, fiscales, de garantias y
demas que se impongan al fraccionador.

Falta de firmas:

Los planos del proyecto general a escala que deben de contener la lotificacién con
sefialamientos de manzanas, zonificacion interna, propuesta de nomenclatura,
localizacion de areas verdes y areas de donaciéon presentados, carecen del sello de la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, y el sello de de la Direccion de Obras
Puablicas Municipales es distinto al usado en los documentos revisados en la presente
auditoria.
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Por lo que se infringi6é el contenido de los articulos 105, 148, 182 fraccion I, I, 1V, V, VI
y IX, 186, 188 fraccion I, Ill, IV, VI, X, Xll y XIlI y 189, 202, 204, de la Ley de
Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit.

Argumentos del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.

«Para los efectos de solventar esta observacion se anexa a este ocurso la
documentacion localizada en nuestros archivos relacionada con el expediente referido
por ese Organo fiscalizador consistentes en;

e Lalicencia de uso de suelo.

e El certificado de libertad de gravamenes.

e La constancia judicial o administrativa de apeo y deslinde de los terrenos que se
pretendan fraccionar.

e La copia certificada del acta constitutiva de la sociedad, fideicomiso 0 empresa
fraccionadora debidamente inscrita en el registro publico del comercio.

e Los comprobantes de pago de los impuestos y derechos sobre el predio (solo
presentan el pago del predial 2005).

e El dictamen de compatibilidad urbanistica y de usos y destinos derivados del plan
de desarrollo urbano del centro de poblacion y el documento de aceptacién del o
los peritos responsables».

Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.
De los documentos que menciona el ayuntamiento que envia a este organo, solo se
identificaron los que a continuacidn se mencionan con las siguientes caracteristicas.

e El certificado de libertad de gravamenes (el documento enviado es del 7 de
septiembre de 2007, que es posterior al otorgamiento de la licencia).

e La constancia judicial o administrativa de apeo y deslinde de los terrenos que se
pretendan fraccionar (el documento enviado es del 22 de abril de 2008, que es
posterior al otorgamiento de la licencia).

e El dictamen de compatibilidad urbanistica emitido por la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia.

e Los planos del proyecto carecen del sello de la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia.

Prevaleciendo la observacion por la omision del resto de los documentos.

Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.05.41-41.1

Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefalado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones | y 1V, 2°,3° fraccion Il, 54 fracciones | y XXV, 57 de la Ley de
Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 117 fracciones llI
y XV de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit y 3° fraccion XX, 54 de la Ley del
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Organo de Fiscalizacion Superior del Estado; se acordd dar inicio al procedimiento de
responsabilidad administrativa, sefialandose como presuntos responsables a la
Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia y al Director de Obras Publicas, servidores
publicos del H. VI Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

Resultado 5. Observacién 42

De la revisibn documental de la licencia con folios 167 del 8 de mayo de 2006, e
inspeccion fisica de la obra denominada «Construccion de villas con una superficie de
1,476.84 m?, en la localidad de Cruz de Huanacaxtle», se observé lo siguiente:

42.1 Relativo a la integracion documental del expediente unitario:

Documentacion faltante:

El alineamiento y el numero oficial.

Las construcciones y el uso especifico del suelo.

El dictamen de factibilidad urbanistica.

El dictamen de impacto ambiental.

La ocupacion temporal de la via publica.

Las conexiones de agua potable y drenaje a las redes municipales.

Solicitud por escrito en la forma autorizada por el ayuntamiento.

Titulo o constancia de propiedad o posesion. El recibo o los recibos de pago de los
derechos correspondientes.

El dictamen de compatibilidad de los usos o vocacién del suelo.

La autorizacion de subdivision de inmuebles.

Constancia de las visitas de inspeccion fisica por parte del personal del ayuntamiento a
los trabajos ejecutados y autorizados de la licencia.

La verificacion de congruencia de las constancias de compatibilidad urbanistica.

Por lo que se infringi6 el contenido de los articulos 5°, 6°, 7° fracciones IX, XIV y XVI, 17
fraccion XVI, 101, 102, 103, 104, 105, 113, 221, 222, 228 de la Ley de Asentamientos
Humanos y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit; 37, 38, 39, 42 y 44 de la Ley
Estatal Del Equilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente del Estado de Nayarit; 5°
inciso O, fracciones | y IlI, 5° inciso Q, 6°, 9°y 23, del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental.

Argumentos del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.
«No se encontraron elementos para solventar esta observacion, al no haberse
localizado el expediente unitario».

Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.

El ayuntamiento reconoce que no encontraron el expediente unitario, y no envian
ninguno de los documentos observados, por tal motivo éste Organo determina que
subsiste la observacion.
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Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.05.42-42.1

Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefalado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones | y 1V, 2°,3° fraccion Il, 54 fracciones | y XXV, 57 de la Ley de
Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 117 fracciones llI
y XV de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit y 3° fraccion XX, 54 de la Ley del
Organo de Fiscalizacion Superior del Estado; se acordd dar inicio al procedimiento de
responsabilidad administrativa, sefialandose como presuntos responsables a la
Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia y al Director de Obras Publicas, servidores
publicos del H. VI Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

Resultado 5. Observacion 43

De la revision documental de la licencia con folio 2265, del 26 de junio de 2006 e
inspecciodn fisica, de la obra denominada «Licencia de Urbanizacion con una superficie
de 284,333.61 m? en la localidad de San Vicente», con un importe pagado de
$646,662.90 (seiscientos cuarenta y seis mil seiscientos sesenta y dos pesos 90/100
moneda nacional), por la liberacidén del permiso, se observo lo siguiente:

43.1 Relativo a la integracion documental del expediente unitario:

Documentacion faltante:

La licencia de uso de suelo.

La cesion a titulo gratuito del ayuntamiento por parte del titular del fraccionamiento de
las superficies de terreno determinadas como vias publicas y de las areas de donacién
presentadas por el fraccionador.

Las fianzas o garantias equivalentes al 10% del presupuesto total de las obras de
urbanizacién, a fin de garantizar dichas obras contra vicios o defectos ocultos del
fraccionamiento en comento.

Los informes mensuales presentados por el fraccionador al ayuntamiento del avance en
la ejecucién de las obras de urbanizacion y equipamiento con el fin de atender las
observaciones y correcciones que las dependencias competentes realicen.

El libro de bithcora debidamente foliado y autorizado por la autoridad competente.

La solicitud por parte del fraccionador a la direccion municipal de desarrollo urbano y la
autorizacion por parte de ésta Ultima para iniciar la promocion de venta de lotes.

El certificado de libertad de gravamenes.

La constancia judicial o administrativa de apeo y deslinde de los terrenos que se
pretendan fraccionar.

Los comprobantes de pago de los impuestos y derechos sobre el predio.

La carta de aceptacion de los peritos responsables.

La autorizacién. De la comisidon nacional del agua y del ayuntamiento respecto al
aprovechamiento de la fuente de abastecimiento de agua potable.

La publicacion de la resolucion definitiva (aprobacién), en el periddico oficial del
gobierno del estado de nayarita.
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El acta de entrega-recepcion de las obras de urbanizacién, areas de donaciéon y obras
complementarias.

La publicacion en el perioddico oficial del acta entrega-recepcion (antes mencionada).

La inscripcion en el registro publico de la propiedad para efectos legales de las areas de
donacién al ayuntamiento.

El dictamen de fraccionamiento por parte de la secretaria de Obras Publicas del estado.
El proyecto de resolucion definitiva no presentan las obligaciones técnicas, fiscales, de
garantias y demas que se le impongan al fraccionador.

Falta de firmas:

Los planos del proyecto general presentados a escala los cuales deben contener la
lotificacion con seflalamientos de manzanas; zonificacidn interna; propuesta de
nomenclatura; localizacion de areas verdes y areas de donacion solo tienen la firma y
sello de de la Direccion de Obras Publicas Municipales, careciendo de la firma y sello
de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, asi como también de la firma del perito
autorizado.

Por lo que se infringié el contenido de los articulos 105, 148, 182, 186, 188, fraccion I,
I, 1V, X, Xll'y XIll, 189, 202, 204, de la Ley de Asentamientos Humanos y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nayarit.

Argumentos del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.

«Para los efectos de solventar esta observacion se anexa a este ocurso la
documentacion localizada en nuestros archivos relacionada con el expediente referido
por ese 6rgano fiscalizador consistentes en;

e Lalicencia de uso de suelo.

e La constancia judicial o administrativa de apeo y deslinde de los terrenos que se
pretendan fraccionar.

e Los comprobantes de pago de los impuestos y derechos sobre el predio.

e La carta de aceptacion de los peritos responsables.

e La autorizacion. De la comision nacional del agua y del ayuntamiento respecto al
aprovechamiento de la fuente de abastecimiento de agua potable.

e El dictamen de fraccionamiento por parte de la secretaria de Obras Publicas del
estado».

Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.
De los documentos que menciona el ayuntamiento que envia a este organo, solo se
identificaron los que a continuacién se mencionan con las siguientes caracteristicas.
e Los comprobantes de pago de los impuestos y derechos sobre el predio.
e El plano del proyecto general de lotificacion, carecen de la firma y sello del perito
autorizado.

Prevaleciendo la observacion por la omision del resto de los documentos.
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Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.05.43-43.1

Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefalado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones |y 1V, 2°,3° fraccion Il, 54 fracciones | y XXV, 57 de la Ley de
Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 117 fracciones llI
y XV de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit y 3° fraccion XX, 54 de la Ley del
Organo de Fiscalizacién Superior del Estado; se acordd dar inicio al procedimiento de
responsabilidad administrativa, sefialandose como presuntos responsables a la
Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia y al Director de Obras Publicas, servidores
publicos del H. VI Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

Resultado 5. Observacion 44

De la revision documental de la licencia con folio 2289, del 30 de junio de 2006 e
inspeccion fisica de la obra denominada «Construcciéon de un campo de golf con una
superficie de 22,428.48 m?, en la localidad de San Francisco», con un importe pagado
de $184,749.59 (ciento ochenta y cuatro mil setecientos cuarenta y nueve pesos 59/100
moneda nacional), por la liberacidén del permiso, se observo lo siguiente:

44.1 Relativo a la integracion documental del expediente unitario:

Documentacion faltante:

El documento de formato Unico que comprende el alineamiento y el numero oficial.

Las construcciones y el uso especifico del suelo.

El dictamen de factibilidad urbanistica y en su caso de impacto ambiental.

La ocupacion temporal de la via publica.

Las conexiones de agua potable y drenaje a las redes municipales.

Las demoliciones y excavaciones en su caso.

La solicitud por escrito de la licencia o permiso para la construccién, en la forma
autorizada por el ayuntamiento.

Falta de firmas:

El proyecto (plano) presentado no se encuentra debidamente autorizado (sellado y
firmado) por los titulares de las dependencias de Direccion de Desarrollo Urbano y
Ecologia y Direccion de Obras Publicas Municipales

No presentan las memorias estructurales y de instalaciones correspondientes, con la
responsiva otorgadas por un perito responsable inscrito en el registro respectivo.

Por lo que se infringid el contenido de los articulos 221 y 222, fraccion |, de la Ley de
Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit.

Argumentos del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.

«Para los efectos de solventar esta observacion se anexa a este ocurso la
documentacion localizada en nuestros archivos relacionada con el expediente referido
por ese Organo fiscalizador consistentes en;
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e Las construcciones y el uso especifico del suelo.
e La solicitud por escrito de la licencia o permiso para la construccion, en la forma
autorizada por el ayuntamiento».

Determinacién del OFS: Observacién No Solventada.
Prevalece la observacién por no enviar los documentos sefialados.

Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.05.44-44.1

Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefialado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones | y 1V, 2°,3° fraccion Il, 54 fracciones | y XXV, 57 de la Ley de
Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 117 fracciones IlI
y XV de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit y 3° fraccion XX, 54 de la Ley del
Organo de Fiscalizacién Superior del Estado; se acordd dar inicio al procedimiento de
responsabilidad administrativa, sefialandose como presuntos responsables a la
Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia y al Director de Obras Publicas, servidores
publicos del H. VI Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

Resultado 5. Observacion 45

De la revision documental de la licencia con folio 2378 del 4 de agosto de 2006, e
inspeccion fisica, de la obra denominada «Construccion de Administracion General
(bodega, oficina y bafio con una superficie de 57.50 m2, en la localidad de La
Jarretadera», con un importe pagado de $3,846.22 (tres mil ochocientos cuarenta y seis
pesos 22/100 moneda nacional), por la liberacion del permiso, se observo lo siguiente:

45.1 Relativo a la integracion documental del expediente unitario:

Documentacion faltante:

El documento de formato Unico que comprende el alineamiento y el nimero oficial.

Las construcciones y el uso especifico del suelo.

El dictamen de factibilidad urbanistica.

La solicitud por escrito de la licencia o permiso para la construccion en la forma
autorizada por el ayuntamiento.

El dictamen de compatibilidad de los usos y vocacion del suelo.

La constancia de compatibilidad urbanistica.

Por lo que se infringio el contenido de los articulos 102, 222 fraccion |, IV y V de la Ley
de Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit.

Argumentos del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.

«No se encontraron elementos para solventar esta observacion, al no haberse
localizado el expediente unitario».
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Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.

El ayuntamiento reconoce que no encontraron el expediente unitario, y no envian
ninguno de los documentos observados, por tal motivo éste Organo determina que
subsiste la observacion.

Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.05.45-45.1

Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefalado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones |y 1V, 2°,3° fraccion Il, 54 fracciones | y XXV, 57 de la Ley de
Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 117 fracciones |l
y XV de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit y 3° fraccion XX, 54 de la Ley del
Organo de Fiscalizacién Superior del Estado; se acordd dar inicio al procedimiento de
responsabilidad administrativa, sefialandose como presuntos responsables a la
Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia y al Director de Obras Publicas, servidores
publicos del H. VI Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

Resultado 5. Observacion 46

De la revision documental de la licencia con folio 2428 del 24 de agosto de 2006, e
inspeccidn fisica de la obra denominada «Construccion de cuatro torres (1 torre de 4
niveles, 1 de 5y 2 de 6 niveles) con una superficie de 12,316 m?, en la localidad de La
Cruz de Huanacaxtle», con un importe pagado de $1,235,768.89 (un millon doscientos
treinta y cinco mil setecientos sesenta y ocho pesos 89/100 moneda nacional), por la
liberacién del permiso, se observd lo siguiente:

46.1 Relativo a la integracion documental del expediente unitario:

Documentacion faltante:

El alineamiento y el numero oficial.

Las construcciones y el uso especifico del suelo.

El dictamen de factibilidad urbanistica.

El dictamen de impacto ambiental.

Las conexiones de agua potable y drenaje a las redes municipales.

Solicitud por escrito del tramite de la licencia en la forma autorizada por el
ayuntamiento.

Los proyectos arquitectonicos. Estructurales y de instalaciones.

Las memorias correspondientes con la responsiva otorgada por un perito responsable
inscrito en el registro respectivo.

Titulo o constancia de propiedad o posesion del predio.

El recibo o los recibos de pagos de los derechos correspondientes y el dictamen de
compatibilidad de los usos o vocacion del suelo.

La carta de aceptacion del perito registrado y responsable de los proyectos de obra.

La verificacion de congruencia de las constancias de compatibilidad urbanistica.
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Por lo que se infringio el contenido de los articulos 5°, 6°, 7° fracciones IX, XIV y XVI,
101, 102, 103, 104, 105, 113, 182, 221, 222, 225, de la Ley de Asentamientos Humanos
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit; 37, 38, 39, 42 y 44 de la Ley Estatal Del
Equilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente del Estado de Nayarit; 5° inciso O,
fracciones | y Ill, 5° inciso Q, 6° 9° y 23, del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental.

Argumentos del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.

«Para efecto de solventar esta observacion y justificar que si existen antecedentes
documentales que integran el expediente relativo a este condominio se anexa lo
siguiente;

Las construcciones y uso especifico del suelo.

Dictamen de factibilidad urbanistica.

El dictamen de impacto ambiental.

Las conexiones de agua potable y drenaje a las redes municipales.

El o los recibos de pago de los derechos correspondientes y el dictamen de
compatibilidad de los usos o vocacion del suelox.

Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.

De los documentos observados solo se solventa “La constancia de compatibilidad
urbanistica, las construcciones y el uso especifico del suelo, las conexiones de agua
potable y drenaje a las redes municipales, los recibos de pago de las licencias de uso
de suelo y de construccion. Por otra parte no envian el resto de los documentos
observados; por tal motivo éste Organo determina que subsiste la observacion.

Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.05.46-46.1

Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefialado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones | y 1V, 2°,3° fraccion Il, 54 fracciones | y XXV, 57 de la Ley de
Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 117 fracciones llI
y XV de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit y 3° fraccion XX, 54 de la Ley del
Organo de Fiscalizacion Superior del Estado; se acordd dar inicio al procedimiento de
responsabilidad administrativa, sefialandose como presuntos responsables a la
Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia y al Director de Obras Publicas, servidores
publicos del H. VI Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

Resultado 5. Observacion 47

De la revision documental de la licencia con folio 2546 del 16 de octubre de 2006, e
inspecciodn fisica de la obra denominada «Licencia para construccién de departamentos
con una superficie de 5,236.00 m?, en la localidad de La Cruz de Huanacaxtle», con un
importe pagado de $567,928.88 (quinientos sesenta y siete mil novecientos veintiocho
pesos 88/100 moneda nacional), por la liberacion del permiso, se observo lo siguiente:
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47.1 Relativo a la integracion documental del expediente unitario:

Documentacion faltante:

El documento de formato Unico que comprende el alineamiento y el nimero oficial.
Las construcciones y el uso especifico del suelo.

El dictamen de factibilidad urbanistica y en su caso de impacto ambiental.

La ocupacion temporal de la via publica.

Las conexiones de agua potable y drenaje a las redes municipales.

Las demoliciones y excavaciones.

La licencia de uso de suelo.

La constancia de compatibilidad urbanistica.

La solicitud de la licencia o permiso para la construccion por escrito en la forma
autorizada por el ayuntamiento.

Dictamen de compatibilidad de los usos y vocacion del suelo.

Por lo que se infringié el contenido de los articulos 5°, 6°, 7° fracciones IV, IX, XIV y
XVI, XVIII, 17 fraccién XVI, 101, 102, 103, 104, 105, 113, 221 y 222, de la Ley de
Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit; 37, 38, 39, 42
y 44 de la Ley Estatal Del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente del Estado de
Nayarit; 5° inciso O, fracciones | y Ill, 5° inciso Q, 6°, 9° y 23 del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental.

Argumentos del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.

«Para los efectos de solventar esta observacion se anexa a este ocurso la
documentacion localizada en nuestros archivos relacionada con el expediente referido
por ese Grgano fiscalizador consistentes en;

e El documento de formato Unico que comprende el alineamiento y el numero
oficial.
e Lalicencia de uso de suelo».

Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.

De los documentos observados solo se solventa “La designacion de namero oficial y la
licencia de uso de suelo. Comentan que envian el documento del alineamiento del
inmueble, el cual no fué remitido a éstas oficinas. Por otra parte no envian el resto de
los documentos observados; por tal motivo éste Organo determina que subsiste la
observacion.

Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.05.47-47.1

Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefalado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones | y 1V, 2°,3° fraccion Il, 54 fracciones | y XXV, 57 de la Ley de
Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 117 fracciones llI
y XV de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit y 3° fraccion XX, 54 de la Ley del
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Organo de Fiscalizacion Superior del Estado; se acordd dar inicio al procedimiento de
responsabilidad administrativa, sefialandose como presuntos responsables a la
Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia y al Director de Obras Publicas, servidores
publicos del H. VI Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

47.2 Relativo a la inspeccion de predio u obra:

Derivado de la inspeccion fisica llevada cabo el dia jueves 17 de abril del 2008, segun
acta circunstanciada de visita de obra 06BADEBA/AE-LICENCIAS/2002-2006, se
procedio a localizar el predio de la obra de la licencia en comento en compaiiia del
Arquitecto Luis Gordian Ortega, cerrador y supervisor de obras y del sefior Damian Ruiz
Rosales, inspector de obras, adscritos a la Direccion de Obras Publicas Municipales. A
la obra en mencién solo se le practicé una visita ocular por carecer del juego de planos,
por lo que se le impidi6é al auditor verificar si la licencia en comento ampara los 5,236.00
m2 o mas de superficie. En tanto no se verifiqgue o aclare esta situacion la superficie
antes mencionada quedara observada.

Se infringio el contenido del articulo 7° fraccion Xl de la Ley del Organo de Fiscalizacion
Superior del Estado de Nayarit.

Argumentos del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.
Ninguno.

Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.
Ya que no presentan argumentos ni documentos que desvirtien la observacion
realizada.

Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.05.47-47.2

Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefialado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones | y 1V, 2°,3° fraccion Il, 54 fracciones | y XXV, 57 de la Ley de
Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 117 fracciones Il
y XV de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit y 3° fraccion XX, 54 de la Ley del
Organo de Fiscalizacion Superior del Estado; se acordd dar inicio al procedimiento de
responsabilidad administrativa, seflalandose como presuntos responsables a la
Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia y al Director de Obras Publicas, servidores
publicos del H. VI Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

Resultado 5. Observacion 48

De la revision documental de la licencia con folio 2692 del 6 de diciembre de 2006 e
inspeccion fisica, de la obra denominada «Licencia de Urbanizacion con una superficie
de 200,000.00 m?, en la localidad de San Vicente», se observé lo siguiente:

48.1 Relativo a la integracion documental del expediente unitario:
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Documentacion faltante:

La licencia de uso de suelo.

La solicitud por escrito de los interesados al ayuntamiento y a la secretaria de Obras
Pulblicas para obtener la autorizacion de fraccionar.

El titulo o titulos de propiedad de los terrenos debidamente inscritos en el registro
publico de la propiedad o en su caso los convenios celebrados con los propietarios para
realizar el fraccionamiento.

El certificado de libertad de gravamenes.

La constancia judicial o administrativa de apeo y deslinde de los terrenos que se
pretendan fraccionar.

La copia certificada del acta constitutiva de la sociedad, fideicomiso o empresa
fraccionadota, debidamente inscrita en el registro publico del comercio.

Los comprobantes de pago de los impuestos y derechos sobre el predio.

El dictamen de compatibilidad urbanistica y de usos y destinos derivados del plan de
desarrollo urbano del centro de poblacion.

El manifiesto de impacto ambiental validado por el Instituto Nayarita para el Desarrollo
Sustentable.

La memoria descriptiva del fraccionamiento.

Los planos y memorias de calculo de las vialidades, la localizacion de la fuente de
abastecimiento y redes de agua potable y alcantarillado; electrificacion y alumbrado
publico.

El documento de aceptacion del o los peritos responsables y la autorizacion en su caso
de la comision nacional del agua y del ayuntamiento respecto al aprovechamiento de la
fuente de abastecimiento de agua potable.

La constancia de compatibilidad urbanistica.

La publicacion de la resolucion definitiva (aprobacién) en el periddico oficial del gobierno
del estado de nayarit.

La cesidn a titulo gratuito del ayuntamiento por parte del titular del fraccionamiento de
las superficies de terreno determinadas como vias publicas y de las areas de donacion
presentadas por el fraccionador.

Las fianzas o garantias equivalentes al 10% del presupuesto total de las obras de
urbanizacién a fin de garantizar dichas obras contra vicios o defectos ocultos del
fraccionamiento en comento.

La inscripcion en el registro publico de la propiedad y catastro de los planos definitivos
de lotificacion o zonificacion y de la memoria descriptiva de lotes o predios.

Los informes mensuales emitidos por el fraccionador al ayuntamiento sobre el avance
en la ejecucion de las obras de urbanizacion y equipamiento con el fin de atender las
observaciones y correcciones que las dependencias competentes realicen.

El libro de bithcora debidamente foliado y autorizado por la autoridad competente.

La solicitud por parte del fraccionador a la direccion municipal de desarrollo urbano y la
autorizacion por parte de ésta ultima para iniciar la promocion de venta de lotes.

El acta de entrega-recepcion de las obras de urbanizacion, areas de donacién y obras
complementarias.

La publicaciéon en el periédico oficial del acta de entrega-recepciéon (antes mencionada)
y su inscripcion en el registro publico de la propiedad para efectos legales de las areas
de donacion al ayuntamiento.
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El dictamen del fraccionamiento por parte de la secretaria de Obras Publicas del
estado.

El proyecto de resolucion definitiva.

Las obligaciones técnicas, fiscales, de garantias y demas que se le impongan al
fraccionador.

Por lo que se infringio el contenido de los articulos 6°, 7° fraccion 1X, 106, 105, 148, 182
fraccion |1, I, 11, 1V, V, VI, VII, VI, IX y X, 186, 188, 189, 202, 204, de la Ley de
Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit.

Argumentos del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.

«Este fraccionamiento de interés social fue suspendido para su regularizacion sin
embargo se cuentan con documentos diversos que integran el expediente unitario
habiendo modificaciones al proyecto original por lo que se exhiben los siguientes
documentos;

e La licencia de uso de suelo.

e El titulo o titulos de propiedad de los terrenos debidamente inscritos en el registro
publico de la propiedad

e El certificado de libertad de gravamenes.

e La copia certificada del acta constitutiva de la sociedad, fideicomiso o empresa
fraccionadora, debidamente inscrita en el registro publico del comercial

e Se anexa recibo por parte de SEMANAY de fecha 13 de junio de 2007.

e La memoria descriptiva del fraccionamiento, elaborada por el grupo constructor
ACIDNI de fecha 15 de noviembre de 2006.

e Los planos correspondientes

e El documento de aceptaciéon de los peritos responsables

e La autorizacion de OROMAPAS para proporcionar el servicio de agua.

e copia de la informacion financiera existente.

Lo anterior estimamos solventa la existencia de un expediente con documentacién que
soporta la autorizacion».

Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.

Comentan que envian los documentos antes mencionados, sin embargo no fueron
remitidos a éstas oficinas. Por otra parte no envian el resto de los documentos
observados; por tal motivo éste Organo determina que subsiste la observacion.

Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.05.48-48.1

Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefialado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones | y 1V, 2°,3° fraccion Il, 54 fracciones | y XXV, 57 de la Ley de
Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 117 fracciones Il
y XV de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit y 3° fraccion XX, 54 de la Ley del
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Organo de Fiscalizacién Superior del Estado; se acordd dar inicio al procedimiento de
responsabilidad administrativa, sefialandose como presuntos responsables a la
Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia y al Director de Obras Publicas, servidores
publicos del H. VI Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

Resultado 5. Observacion 49

De la revision documental de la licencia de la obra denominada «Subdivision de los
departamentos no. 31 de la torre Kyte | y no. 36 de la torre Kyte II, en la localidad de
Nuevo Vallarta», se observo lo siguiente:

49.1 Relativo a la integracion documental del expediente unitario:

Documentacion faltante:

El documento donde se acredite el uso o destino del predio.

Constancia de alineamiento y el numero oficial del predio original.

Constancia de estar al corriente en el pago de impuestos y derechos.

Estudio de factibilidad de servicios de agua potable y alcantarillado

El dictamen del uso vocacional del suelo.

La licencia de subdivision de departamentos con una superficie total de 1884.49 metros
cuadrados.

Por lo que se infringid el contenido de los articulos 5°, 150, 210, 211y 212 de la Ley de
Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit.

Argumentos del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.

«La Ley de Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano del Estado de Nayarit
publicada el 19 diecinueve de mayo de 1999, mil novecientos noventa y nueve regula
los requisitos documentales que se deben integrar al expediente unitario sin embargo
no contiene disposicion alguna que se refiera al condominio, ya que el régimen de
propiedad es distinto y en el caso concreto se trata de un condominio que se rige por la
Ley que Regula el Régimen de Propiedad en Condominio de Bienes Inmuebles Para el
Estado de Nayarit, la cual en el titulo primero capitulo Gnico, articulo 1 y articulo 2,
incisos L. II, Ill, IV, V, VI, VIl y VIl nos indica que existen bienes de uso privativo para los
condéminos, bienes de uso comun, copropiedad, y partes alicuotas, por lo anterior, se
concluye que el condominio es una unidad, la cual funciona con porcentajes de
indivisos en cuanto a los derechos sobre la propiedad.

En el caso de la subdivisién de los dos departamentos en sendas torres ubicadas en
nuevo Vallarta, denominadas “Kyte | y kyte II” las cuales estan registradas en un
régimen de condominio, no existe “una subdivision” fisica, sino mas bien, “una
subdivision” con fines legales y de derechos de propiedad ya que los condominios 31 y
36, tienen 2 propietarios.

Realmente el tramite correcto debiera ser “SUB-REGIMEN”, por lo que se otorgd un

formato de subdivision, solo por razones administrativas, y a peticion del notario y de los
interesados, por los pagos que debe cada uno hacer a la sociedad condominal.
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De cualquier manera se anexa copia de la licencia de construccion folio 1051 y 1052 asi
como la licencia de uso de suelo con fecha de 18 de mayo de 2004 en la cual determina
gue el C.0.S. que aplica en la zona es de .45 por lo que podrian desplantarse en un
area de 4,077.99 mts.2 y Unicamente estan utilizando 1,513.77 del area permitida.
Respecto al C.U.S. que aplica es el 2% y pudieran construir 18,124.42 mts.2 de los
cuales Unicamente construyeron 11,992.00 mts.2. Considerando que no se contrapone
de alguna manera a las especificaciones que aplica el Plan vigente para nuevo Vallarta
y teniendo en cuenta las condiciones anteriores, se autorizé el sub-régimen en estos
dos departamentos».

Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.

De los argumentos emitidos en intento de solventacidon y previo analisis que se hizo de
los fundamentos sefialados por el sujeto fiscalizado; esta autoridad considera no
solventada la observacion, ya que independientemente de que sea un condominio, el
cual se rige por la Ley que Regula el Régimen de Propiedad en Condominio de Bienes
Inmuebles Para el Estado de Nayarit, no lo exime de apegarse a la Ley de
Asentamientos Humanos para el Estado de Nayarit, tal como lo sefala la propia Ley
gue Regula el Régimen de Propiedad en Condominio de Bienes Inmuebles Para el
Estado de Nayarit en los articulos 3°, fraccion |1 y 20 que textualmente dice: “Para la
constitucion del régimen de la propiedad en condominio, el propietario o propietarios
deberan declarar su voluntad en escritura publica, la cual debera contener: Fraccion |I.
La constancia de haber obtenido declaracion de la Direccibn de Obras Publicas
Municipales, en el sentido de ser realizable el proyecto del condominio, en virtud de
ajustarse a las disposiciones legales sobre desarrollo y planificacion urbana y
prestacion de servicios publicos, asi como de los permisos de construccion y salubridad
gue requiera este tipo de obras y para la realizacion de obras en los bienes comunes e
instalaciones generales, se observaran las siguientes reglas: |. Las obras necesarias
para mantener el condominio en buen estado de seguridad, estabilidad y conservacion,
asi como para que los servicios funcionen normal y eficazmente, se efectuaran por el
Administrador previa licencia, en su caso, de la Direccion de Obras Publicas
Municipales, bastando la conformidad del Comité de Vigilancia y sin necesidad de
acuerdo de los condéminos, con cargo al fondo de mantenimiento y administracion.
Cuando dicho fondo no baste o sea preciso efectuar obras no previstas, el
Administrador convocara a asamblea de condéminos a fin de que, conforme lo
prevenga el Reglamento del Condominio, resuelvan lo conducente;...”. En resumen, el
tratarse de un condominio, no quiere decir que podra exceptuarse de cumplir con los
requisitos legales para el otorgamiento de una licencia de construccion, que en ese
sentido sefala el articulo 211 y demas relativos y aplicables de la multicitada ley de
asentamientos; por tal motivo éste Organo determina que subsiste la observacion.

Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.05.49-49.1

Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefialado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones | y 1V, 2°,3° fraccion Il, 54 fracciones | y XXV, 57 de la Ley de
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Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 117 fracciones |l
y XV de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit y 3° fraccion XX, 54 de la Ley del
Organo de Fiscalizacién Superior del Estado; se acordd dar inicio al procedimiento de
responsabilidad administrativa, sefialandose como presuntos responsables a la
Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia y al Director de Obras Publicas, servidores
publicos del H. VI Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

Resultado 5. Observacion 50
De la revisiobn documental e inspeccion fisica de la obra denominada «Urbanizacion de
Desarrollo La Vida, en la localidad de Bucerias», se observo lo siguiente:

50.1 Relativo a la integracién documental del expediente unitario:

Documentacion faltante:

La licencia de urbanizacion del proyecto.

Solicitud de los interesados para obtener la autorizacion de llevar a cabo la obra.

Titulo o titulos de propiedad de los terrenos debidamente inscritos en el registro publico
de la propiedad o en su caso los convenios celebrados con los propietarios para realizar
el fraccionamiento.

Certificado de libertad de gravamenes.

Constancia judicial o administrativa de apeo y deslinde de los terrenos que se
fraccionaron.

Copia certificada del acta constitutiva de la sociedad, fideicomiso o empresa
fraccionadora debidamente inscrita en el registro publico del comercio.

Comprobantes de pago de los impuestos y derechos sobre el predio.

Dictamen de compatibilidad urbanistica y de usos y destinos derivados del plan de
desarrollo urbano del centro de poblacion.

Manifestacion de impacto ambiental.

Memoria descriptiva del fraccionamiento.

Proyecto general a escala de lotificacion; con sefialamiento de manzanas; zonificacion
interna; propuesta de nomenclatura; localizacion de areas verdes y areas de donacion,
asi como de los planos y memorias de célculo de las vialidades, localizacion de la
fuente de abastecimiento y redes de agua potable y alcantarillado; electrificacién y
alumbrado publico.

Autorizacién en su caso, de la comision nacional del agua y del ayuntamiento. Respecto
al aprovechamiento de la fuente de abastecimiento de agua potable.

Carta de aceptacién de los peritos responsables.

La publicacion de la resolucidon definitiva en el periddico oficial, 6rgano del gobierno de
la entidad.

La cesion a titulo gratuito del ayuntamiento por parte del titular del fraccionamiento de
las superficies de terreno determinadas como vias publicas en el proyecto de
fraccionamiento.

Las garantias o fianzas equivalentes al 10% del presupuesto total de las obras de
urbanizacién presentadas por el fraccionador.

La cesidn de las areas de donacion presentada por el fraccionador.
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La inscripcion en el registro publico de la propiedad y catastro de los planos definitivos
de lotificacion o zonificacion y de la memoria descriptiva de lotes o predios.

Los informes mensuales presentados al ayuntamiento por parte del fraccionador del
avance de la ejecucion de las obras de urbanizacion y equipamiento.

El libro de bitacora debidamente foliado y autorizado por la autoridad competente de las
obras de urbanizacion.

La autorizacion de la direccion municipal de desarrollo urbano para iniciar la promocion
de venta de lotes.

El acta de entrega y recepcion notariada de las obras de urbanizacion, areas de
donacién y obras complementarias.

La publicacion en el periodico oficial, del acta anteriormente sefialada.

La opinion de la Secretaria de Obras Publicas del estado sobre la solicitud presentada
por los promoventes.

El proyecto de resolucion definitiva por parte del ayuntamiento.

Constancia de las visitas de inspeccion fisica por parte del personal del ayuntamiento a
los trabajos ejecutados y autorizados de la licencia.

La verificacion de congruencia de las constancias de compatibilidad urbanistica.

Por lo que se infringié el contenido de los articulos 5°, 6°, 7° fracciones IX, XIV , XVI,
XVIII, 17 fraccion XVI, 101, 102, 103, 104, 105, 113, 148, 150, 182, 184, 186, 188, 189,
195, 199, 200, 202, 204, 221, 222, 228, de la Ley de Asentamientos Humanos y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit; 37, 38, 39, 42 y 44 de la Ley Estatal Del
Equilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente del Estado de Nayarit; 5° inciso O,
fracciones | y Ill, 5° inciso Q, 6° 9° y 23, del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental.

Argumentos del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.

«Para los efectos de solventar esta observacion se anexa a este ocurso la
documentacion localizada en nuestros archivos relacionada con el expediente referido
por ese 6rgano fiscalizador consistentes en;

e La licencia de urbanizacion del proyecto.

e Solicitud de los interesados para obtener la autorizacion de llevar a cabo la obra.

e Copia certificada del acta constitutiva de la sociedad, fideicomiso o empresa
fraccionadora debidamente inscrita en el registro publico del comercio.

e Comprobantes de pago de los impuestos y derechos sobre el predio. (Uso de
suelo)

e Dictamen de compatibilidad urbanistica y de usos y destinos derivados del plan
de desarrollo urbano del centro de poblacion.

e Manifestacion de impacto ambiental.

e Carta de aceptacion de los peritos responsables».

Determinacién del OFS: Observacién No Solventada.

De los documentos observados solo se solventa, la licencia de urbanizacion del
proyecto, la solicitud de los interesados para obtener la autorizacion de llevar a cabo la
obra, la copia certificada del acta constitutiva de la sociedad y/o empresa fraccionadora
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debidamente inscrita en el registro publico del comercio, y el comprobante de pago de
la licencia de uso de suelo. Comentan que envian el documento del manifiesto del
impacto ambiental, el cual no fué remitido a éstas oficinas. Por otra parte no envian el
resto de los documentos observados; por tal motivo éste Organo determina que
subsiste la observacion.

Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.05.50-50.1

Accion Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefalado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones | y IV, 2°,3° fraccion Il, 54 fracciones | y XXV, 57 de la Ley de
Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 117 fracciones llI
y XV de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit y 3° fraccion XX, 54 de la Ley del
Organo de Fiscalizacion Superior del Estado; se acordd dar inicio al procedimiento de
responsabilidad administrativa, sefialandose como presuntos responsables a la
Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia y al Director de Obras Publicas, servidores
publicos del H. IV Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

Resultado 5. Observacion 51

Los expedientes de las licencias entregados mediante acta circunstanciada de visita
domiciliaria del 12 de marzo de 2008 como respuesta al oficio OFS/AG/255/2008.
AE/BadeBa/2007, recibido por el ayuntamiento de Bahia de Banderas el 4 de marzo de
2008, no contienen originales de la documentacion solicitada. Las copias de los
documentos que integran los expedientes no estan certificadas. Se incumplié el
contenido de los oficios OFS/AG/255/2008 AE-BadeBa/2007 del 29 de febrero de 2008
y del OFS/AG/613/008 AE-BadeBa/2007 del 29 de abril de 2008.

Por lo que se infringié el contenido de los articulos 121 fraccién VI, de la Constitucion
Politica del Estado Libre y Soberano de Nayarit; 7° fraccion XI, 11, fraccion Xll, y 42, de
la Ley del Organo de Fiscalizacion Superior del Estado de Nayarit.

Argumentos del Sujeto Fiscalizado al Pliego de Observaciones.

«No existe argumento que sostenga las razones de tal omision, en lo que respecta a
esta administracion atenderemos los requerimientos que tengan que ver con la funcién
fiscalizadora para los efectos de que se transparenten los actos que nos son propios
como administracion municipal».

Determinacion del OFS: Observacion No Solventada.

Al no existir evidencia fisica de que dichos expedientes cuentan con los documentos
originales, esta autoridad fiscalizadora considera que la observacién subsistente. En su
defecto las fotocopias certificadas pudieran considerarse como prueba plena para
desvirtuar la observacion.

Clave de Observacion.
07.ESP.MA.20.05.51.
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Accién Promovida:

Como consecuencia del resultado antes sefialado, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1° fracciones | y 1V, 2°,3° fraccion Il, 54 fracciones | y XXV, 57 de la Ley de
Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Nayarit; 117 fracciones Il
y XV de la Ley Municipal para el Estado de Nayarit y 3° fraccion XX, 54 de la Ley del
Organo de Fiscalizacion Superior del Estado; se acordd dar inicio al procedimiento de
responsabilidad administrativa, sefialandose como presuntos responsables a la
Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia y al Director de Obras Publicas, servidores

publicos del H. VI Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

El resultado de las observaciones determinadas una vez concluido el proceso de
revision por parte de éste ente fiscalizador y las solventaciones que sobre las mismas

presento el ente fiscalizado, se muestra en el siguiente cuadro:

XI. Cuantificacion Monetaria de Observaciones.
Tipo de observacion Observado Recuperado Por recuperar
$ $ $
Financiera 49,751,381.85 0.00 49,751,381.85
Infraestructura 0.00 0.00 0.00
Total 49,751,381.85 0.00 49,751,381.85
XIl. Resumen de las Observaciones y Recomendaciones.
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Observaciones Total de acciones promovidas
Tipo de Sin Procedimiento
observacion Total Solventadas | solventar | Recomendaciones | Administrativas | resarcitorio
Financiera 20 0 20 0 3 17
Infraestructura 60 0 60 0 60 0
Total 80 0 80 0 63 13
Observaciones Total de acciones promovidas
Licencias | Afio i . . imi
Total Solventadas Sin Administrativas Proced'”."emo
solventar Resarcitorio
2002 18 0 18 18 0
2003 6 0 6 6 0
Bahia de
Banderas 2004 11 0 11 11 0
2005 12 0 12 12 0
2006 13 0 13 13 0
SUMAS 60 0 60 60 0




